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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samreemi vid akveedi 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt { S&ogutogs -0¢ by 4’»5 spann /4 20/k og
. — ' =

i et (707 pann /Z/ 7 20/

Tillagan var auglyst [va / '?{ /0 20/ med athugasemdafresti til 3 9/l 20 /¢ .

Vid gildistoku pessa deiliskipulags fellur tr gildi deiliskipulag fyrir skélareitinn sem var
sampykkt 25.6.2001 og birt i B-deild Stjérnartidinda 19.07.2001.

Eftir auglysingu voru gerdar breytingar og lagferingar a uppdraetti { samreemi vid
sampykkit Skipulags- og umhverfisrads dags. 15. des. 2011.

04.04.2012 gerdar breytingar 4 byggingarreitum . fristundabyggd { samraemi vid
abendingar Skipulagsstofnunar par sem fristundalédum var faekkad um eina.
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Deiliskipulagi® er unnid fyrir Hanaping vestra og eru forsendur pess Adalskipulag
Hunapings vestra 2002-2014 en i bvi er sett fram stefnumorkun um thadarsvaedi.
Skilmalar pessir gilda fyrir sveedi austan Nordurbrautar 4 milli Yeri- og Syori
Hvammsar a Hvammstanga.

1ér er 1¥st almennum upplysingum um deiliskipulagssvae0id og nagrenni bess.

1.2.Fyrirlige

gjandi skipulagsdaetianir
Adalskipulag. Gildandi Ad8alskipulag Hinapings vesira var stadfest af
auglyst eftirfarandi breyting a adalskipulaginu.
1. Idnadarsvaedi I1 vestan viod 168 slaturhissins verdur opid svaedi til sérstakra
nota. Idnadarsvaedio minnkar ar 3,3, haiZ ha
2. Nytt opid svedi til sérstakra nota vestan vid slaturhisalédina 1,2 ha
3. Obyggt svaedi og opid svaedi til sérstakra nota austan vid Kirkjuveg verdur
ibudarsvaedi og svaedi fyrir fristundabyggd samtals 2,4 ha.
4. Gonguleid i gegnum nytt ibtidarsveedi austan vid Kirkjuveg breytist.

Mynd 1 Tillaga ad breytingu d adalskipulag fyrir béttbylid d Hvammstanga
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Innan deiliskipulagssvaedisins eru skilgreind ibtidarsveedi (IB3) sem er sem svaedi
nordan vié Syori-Hvammsa og ofan Nordurbrautar. Melavegur og Hlidarvegur
teljast fullbygedar en bar var byrjad ad byggja rétt fyrir 1980. A reitnum milli
Nordurbiautar og Hjallavegar er ad finna svedi sem er aetlad fyrir ibGoarléoir
Heildarsterd pessa svaedis er um 8,0 ha. og nytingin 10,3 ibtdir /ha.

A deiliskipulagssvaedinu er einnig svaedi fyrir pjdnustustofnanir bar sem um reedir
grunnskoéla, sundlaug, ipréottahis {S3) og kirkju (54). 10nadarsveedi (11} par sem
n.a. ma finna starfsemi Slaturhvssins. Ennfremur opi@ sveedi til sérstakra nota (U9)
og opin 6byggd svaedi sem =tlud eru ul dtivistar.

Deiliskipulag. Gildandi er deiliskipulag fyrir skélasveedid sem sambykkt var 25, jani
2001 og var birt { B. Deild Stjérnartidinda 19. jali 2001. Deiliskipulagid nzer yfir 168ir
fyrir ibrottamidstéod og grunnskolaled. Ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir adrar
byggdar 160ir inpan deiliskipulagsins en um pau has gilda begar sampykktar
bygginganefndarteikningar sem og skipulagsskilmalar sem { kafla 2.9 bessu
deiliskipulagi. Deiliskipulag fyrir Gtivistarsveedi { Kirkjuhvammi neer ad svee8inu ad
austanveroy, var sampykkt 9. juii 2607 og var birt { B. Deild Stjérnartidinda 4.
febraar 2008,

1.3.Skipulagssvaedid og nliverandi dstand
Skipulagssvaedic er alls 28,5 ha ad steerd og afimarkast af Sydri Hvammsa i sudri, Ytri
Hvammsa i nordri, Nordurbraut { vestri og ttivistarsveedi Kirkjuhvamms f austri.
Um er ad racda tiltdlulega aflidandi land med 0-10% landhalia (sja kort) ad
nordanverdu sem lekkar fra austri til vesturs en sudurhiutinn er meiri halli og fer
hann yfir 20% par sem er bratiast vid Fifusund og 4 166 iprottamidstédvarinnar.
Nordurhiuti sveedisins markast af Ytri-Hvammsa og almennu Gtivistarsveaedi par sem
finna ma talsverda skograekt. Utivistarsvaedid nzer svo ad Staturhiisinu og teygir sig
til austurs bar sem Kirkjuhvammurinn tekur vid og ad Sydri-Hvamms4 { sudri, Nyrst
er athafnasveedi Slaturhtissins. A svaedinu eru fimm ibtidagotur. Efsta gatan er
Hlidarvegur sem felst vera fullbyggd en aud 160 er vid Hlidarveg 21. Melavegur er
naesta gata og er hin fullbyggd. Par fyrir nedan er Hjallavegur en par er byggd
austan goétunnar. Fyrir nedan hana vid Nordurbraut er starfreekt steypistdo,
verkbzekistod fyrir Vinnuskolann og geymsiur, Vio Nordurbraut sunnan Hlidarvegar
er eitt cinbylishis og dbyggd thidarldd.
Hverfid byggdist upp 4 drunum 1976-1984. A 163inni HliBarvegi 17 var byggd
jardhaed, geymsla og bilskir 1980 og ofan 4 jardhaedina sett adfiutt hus fra Fossseli i
Hratafirdi sem bar var byggt 1966. Sunnar & sveedinu er Fifusund og Kirkjuvegur.
Vi Fifusund eru radhisibudir og einbylishis sem byggd eru 4 drunum 1978-1986.
Ofan Kirkjuvegar eru 3 einbylishéis og eitt parhds byggd 4 drunum 1958-1971
Austan peirra er gamalt ibtifarhts {Bergstadir) hyget 1948, Hvammstangakirkja er
bypgd 1957 og safnadarhelmili 2003,
Fyrir nedan kirkjuna er sfdan skéli, ipréttahiis og sundlaug. Skoélinn var reistur
1964 og byggt var vid hann 1984. Sundlaugin var byggd 1978 og sambyggt

Deiliskipulag fyrir svee#i8 austan Norfurbrautar 8 Hvammsianga | [INNGANGUR 6



ibrottahus  2002. Vio Hvammstangabraut eru sidan tvo

hias  innan
skipulagssvadisins reist 1958 og 1984.

Ekki hefur farid fram sérstok hisakénnun elsta husid a sveedinu er Bergstadir fra
1948. Engar minjar eru pekktar 4 6byggoum svedum enda ad stérum hluta raskad,
m.a. vegna efnistoku.
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1.4. Helstu markmid deiliskipulagstiliogunnar
o Ad skilgreina 14dir fyrir niaverandi og fyrirhugadar ibGdir austan
Nordurbrautar og fyrirhugud fristundahis sunnan Kirkjuhvammsvegar
o A8 skilgreina éruggar umferdarleidir fyrir, akandi, hjélandi og gangandi
vegfarendur.
o AJ baeta umhverfi svaeoisins.
o A8 fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra stiga styrki baedi og efli dsynd

sveedisins og gefi heildsteett yfirbragd.

1.5 Umferd og adgengi
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AdGKkoima aa svaedinu  liggar um  Hvammstangabraut og Norduri
Vatnsnesvegur nr.711 sem he d,n fram 10t Vatnsnesid.
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Fornleifaskraning
Byggdasafn Skagfirdinga skrddi fornleifar 9. mal 2011 & beim hiuta
deiliskipulagssvaedisins sem ekki hefur begar verid raskaé med mannmmjagcré.

Sveedid sem skrad var afmarkast af Asnum til austurs, veginum upp i Kirkjuhvamm

til nordurs, husum 2-8 vid Kirkjuveg til vesturs og Sydri-Hvammsa til sudurs. Alls

voru skrddar 7 minjar 4 og vid deil SklpusngfElt 1 sem allar ern taldar vera fr?

fyrri hluta 20. aldar ad undanskilinni téft nr. 5 sem geeti verid eldri. Opekkt mogrof
var skrao { nr J nordan vio fristun %aléa’j_
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Mynd 3. Stadsetning minja{gulur hringur) slm fornleifaskrdning Bvggdasafns Skagfirdinga
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1.7 Skipulagsgogn og kortagrunnar
Skipulagid er unni@ & grunna fra Loftmyndum ehf og stafreenn grunnur fra Hnit hf.
Deiliskipulagsgégn eru greinargerd bessi auk deiliskipulagsuppdrattar { mkv.
1:1000. Gégnunum fylgir skyringarmynd { 1:1000 og decmisnid 1 1:250.

2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmdlum sem gilda ad jafnadi um allar byggingar og
framkvaemdir { tengstum vid deiliskipulag petta.

Leggja skal dherslu @ vandada honnun ibadarhisneedis og fallegan fragang. .
Skipulags-og byggingarnefnd mun meta ba bezetti sérstaklega vio umfjéliun og
afgreidsiu adalteikninga og getur hafnad umsédkn telji hin hana ekki uppiylla
framangreind skilyrdi b6 sve ad hian uppfylli skilméala pessa og vidkomandi
reglugerdir ad daru leyti,

2.2 Hénnun og uppdraettir
Hiisagerdir eru frialsar a8 doru leyti en bvi sem maeliblod, hadarblod, skilmélar
bessir, byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. bar sem hds standa 4
stmu 100 skal samraema atlit, pakform, lita- og efnisval.
A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar [ adalatridum, haedartdlur 4 landi vid his
og 4 l6darmorkum, skjolveggi 4 160 og annad bad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrir-
komulag mannvirkja a 16dinni sbr. 22 gr. byggingarreglugerdar (441/1998).

2.3 Maeliblog og haedarblad
Mali og haedarbléo skal vinna a grundvelli deiliskipulags bessa. Maelibl6o syna
steerdir 168a, [68amork, byggingarreiti husa og bilageymsina, fjdida bilasteda a 168,
kvadir ef einhverjar eru oJfl. Allir meginhlutar hass skulu standa innan

er bundinn bar sem lina er heildregin 4 macliblodum. Adrar hlidar hyggingarreits
(audkenndar med brotinni linu) syna lagmarksfjarleegd fra lodarmorkum.
Heedarbléd syna gangstéttarhaedir og gbtuheedir vid [68armérk {G), sem er pd einnig
[68arh=d 4 pessum mérkum, 10darhaedir 4 baklodarmorkuim (L) og haedartdlur fyrir
golihaed bess hluta hiss, sem snyr ad gotu (H). Mesta haed & paki, maenishad {(HM)
er gefin upp undir sérskilmalum fyrir hverja hisagerd fyrir sig. Heedarblod syna
ennfremur stadseiningu og hadir & frarennslis- og vatnslognum svo og kvadir um
inntok veitustofnana.

Adalmenisstefna er synd & skipulagsuppdiatii par sem gerdar eru kvadir um slikg,
en bakform er ad 68ru leyti frjalst.

Endanlegar [60arstzerdir ern hadar gerd maeli- og heedarblada. Vio gerd haedarblada
skal taka & stollun gélfkdta radhiisa gefi land og gotuhaedir tilefni til.

2.4 Kjallarar
Ekki er gert vao fyrir kjolhuruny,
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2.5 Utbyggingar
Allar Gtbyggingar skulu rimast innan byggingareita.

Sorpgeymslur skulu almennt vera { samremi vio 84. gr. byggingarreglugerdar
(441/1998) | hverju tilviki. Gera skal rdd fyrir lokadri sorpgeymsiu vid hvert
tbtidarhis. Steerd hennar midast vid ad geymslan geti rimad tvé sorpilat tyrir hvert
ibtidarhis. Stadsetning sorpgeymslu skal synd a byggingarnefndarteikningu.

2.7 Bilastzedi og bilageymsiur
Bilastaedi skulu almennt vera { samreemi vid 64. gr. Byggingarreglugerdar
(441/1998} og gr. 3.1.4 { skipulagsregiugerd (400/1998). Bilastzedi skulu ekl vera
styttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar aé 6drum kosti.
A einbylishitsalédum merktum E1,E2,E3 og E4 skal koma fyrir amk. 3 stedum a
hverri 100 og er heimilt ad baeta vid 4 steedinu, par sem adsteedur leyfa. bar skal
iafnframt gert rad fyrir bilgeymslu fyrir einn til tvo bila,
Gert er rad fyrir sameiginlegri 166 fyrir bilasteedi fyrir fidlbylishas (B1), en gert er
rad fyrir 2 stedum fyrir hverja thdd. Bilastedin verfa i eigu og framkvemd af
ladarhofum fjélbylishiisanna.

2.8 Fragangur l6da
Fragangur 168a skal almennt vera i samraemi vid sampykkta adaluppdraetii og kafla
3 { byggingarregiugerd nr. 441/1998. A adalteikningum skal syna fyrirkomulag
160ar s.s. fragang lands, skjdlveggi, girdingar og trjagrédur. Lodarhafi sér sjalfur um
framkvaemdir og fragang 4 sinni 168 og ber abyrgd 4 ad haer séu { samraemi vid
sambykktar teikningar og haedartdlur (G- og L-t6lur), skv. maeli- og haedarbladi. G-
og L-tolur rada haed a lodarmirkum & milli hornpunkta (linulega tengdar).

A 16Bamorkum gagnvart dhreyfdu landi og begar byggdum lédum skal mida vid

obreytta landheed. Heedarmunur milli 166amarka og breyttrar landhaedar innan

168ar skal leystur innan vidkemandi lodar. Nedrifefri brin flda vegna shks

haedarmunar skal vera a.mk 1 m fra lodamorkum. Lodarhafar samliggjandi l00a geta

gert med sérsamkomulag um breytta heedarsetningu sameiginlegra 168amarka. Ad

60rum kosti skal midad vio beina linu milli uppgefinna hadarkoéta.

Ladarhafi skal ganga endanlega frd 160 og bifreidasteedum med bundnu slitlagi,

girdingum og skjolveggjum innan tveggja ara fra ttgafu fokheldisvottords.

Ekki er heimilt ad grodursetja limgerdi né annan grédur naer [ddarmdrkum en 60sm

fra 100armorkum sem snia ad gotu/gangstétt. Lodarhali skal hafa samrao vid

nagranna um fragang a sameiginlegum l6darmoritum beirra.

.

Grindverk 4 160armérkum sem snyr ad gitu skal ekld vera heerra en 1.5 m. Verdi
dgreiningur bar um, skal hilfta Grskurdi byggingarnefndar og/eda byggingarfulltria
bvi mali.
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A svaedinu eru 54, einbylishiis, 1 parhigs, 2 radhis samtals 67 {bidir auk
stofrana!ééa Stofnanalddir e m; 168 fyrir grunnskéla, 168 fyrir fhrottahis og

k kirkju og safna

i,

bﬁaarbyggﬁ skzptlst bannlg;
Vit Hvammaveg einbylishas
Vi@ Hiallaveg einbylishis
Vid Melaveg emnviishﬁs

Vid Hlidarveg einbylishds, 1 parhas samtals 18 ibQdir
Vid Kirkjuveg einbylishis saintals 3 IbaGir
Vid Fifusund 2 radhiis og 4 einbylishlis ~ samtals 15 ibadir
Vid Nordurbraut 12 einbylishiis samtals 1 ib0d
Tr:A

Vi Hvammstangabraut 2 einbylishis

yrirko mulag bilastaeda innan

u,ﬂ

=3

0,15-0,25. Hamarks nytingarhlutfall er 0,3,

nuverandi byggd gilda
sklpu!agsskilmélax fyrir hverja 160.
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Vid Hjallaveg, Melveg, Hlidarveg og Nordurbraut e
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vidkomandi 16dar og 168arhafa
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adliggjandi 16da. Med umsdkn skal fylgja aftodumynd, teikning eda mynd af hisiny,
undirstodum / festing vid jord og byggingarlysing.

3. grein. Oheimilt er ad stadsetja fleiri en eitt smahds 4 168,

4, grein. Smahus skal ekki standa naer [68amorkum en 250 cm.

5. grein. Oheimilt er ad fasttengja smahiis vid raf,- hita og vatnskerfi.

2.11 Lagnir og veltur
Ny hiis verfa tengd nlverandi stofnldgnum medfram vegum og stigum.

3. SERAKV/AEDI

3.1 Almenntum ibGdarsveedi og fristundabyggd

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir hverja huisagerd i deiliskipulagi pessu.
Skyringaruppdrattur sem fylgir skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og synir {
meginatridum afstédu bygginga til gotu og 16dar vié mismunandi adstdur, med
fyrirvara um ad hisgerd falli edlilega ad landi 4 hverri lod.
Skilmalar pessir taka til ibu8asvaedisins milli Nordurbrautar og Hjallavegar. Gert er
vad fyrir bremur tveggja haeda fjoibylishdsum nyrst 4 svaedinu og atta 1- 2 haeda
einbylishiisui.

ragengid vfirhord vid hisvegg skal ad 6llu jéfnu ekld vera nedar en 30sm undir
uppgefinni plétuhzed jardhaedar og eru fravik frd pvi had sampykki byggingar-
fulltria. Aiskilegt er, par sem innangengt er { bilageymslu, ad hiin sé ad minnsta
kosti 10 cm laegri en poif { b,
Ekki er gert rad fyrir kjollurum.
Ekki er gert rad fyrir Aeiri en einni ibtid 1 hverju husi.
Heimilt er ad adlaga hiis ad landi med stalladri golfplotu.
Heimilt er ad nyta rymi § rishaed rimist bad innan tilskilinna haedarmarka.
Allir meginhlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur 4
maelibladi, shr. kafta 0 um mali- og haedarbléd.
Lamarks fjarlaegd { bilgeymslu er 7.0 m fra l6darmaorkum sem liggja ad gotu.
Hlidar byggingarreits {audkenndar med brotinni linu) syna ldgmarksfjarlego frd
l6darmérkum. Sterd byggingarreita er mismundi en pd aldrei neer 16damorkum
heldur en 3.0m og er stadsetning husa frjals innan peirra.
bar sem adalmanisstefna hisa er synd a deiliskipulagsuppdratti, er han bindandi.
Pakform er ao 60ru leyti frjalst.
Fjalbylishusalod skal dathluta til eins adila, samreema barf séreignarskiptingu
168arkluta sem skal koma fram 4 byggingarnefndarteikningu. Efnisval skal vera
sainreaemt innan hverrar l6dar.
Almennt er visad til dkveeda gildandi byggingarreglugerdar um eini og gerd
ibloarhisa og fristundahusa.
Gert er rad fyrir sameiginlegri 168 fyrir bilasteedi fyrir fjoibylishis P2,
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Lamark fjarieegd 1 bilsktr er 7.0 m fra kanti a sameiginlegri gotu/innkeyrsiu.

Hamarksgrunnfiétur er 260 m2 med hilageymslu fyrir alit ad tvo bila.

sb )

Héamarkshaed { maeni (HM) er 8,0 m ylir kéta adkomuheaedat
Kvod er um sameignlega adkomu ad hiisunum nr. 18 og 20 vid Nordurbraut.

Einbylishus 4 1 had asamt sambyggori eda staksteedri bilageymsiu.

Heimilt er a0 adlaga his a0 landi med stalladri gélfplotu allt ad 90 cm.

Lamarks fjarieegd i bilskur er 7.0 m fra kanti a sameiginlegri gotu/innkeyrsiu.
Hamarksgrunnflotur er 260 m2 med bilageymslu fyrir alit ad tve bila. Nordurbraut
10 skal pé ad hdmarksgrunnfleti ekki vera staerri en 170 m?2.

Hamarkshaed i meeni (HM]) er 5,5 m, nema vid Nordurbraut 10 ad hamarki 4,5 m (po
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Kvéd er um sameignlega adkomu ad hiisum nr. 14 og 16 vid Nerdurbraut.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,35 nema 4 Nordurbraut 10 er nytingarblutfall ad
hamarki 0,18.

3.4 E3 - Einhvlishiis 1 haed, med stalladri g6lfploty, vestan Hjallavegar.
Einbylishds 4 1 had asamt innbyggdri bilageymslu vestan Hjallavegar, land laekkar
til vesturs. Golfplotu skal stalla um 1,35m eda halfa haed til ad taka upp hedarmun |
i60.

Galfkati aBkomuhaedar skal vera minnst 30 cm undir haed a gangstétt.

Lamark fjarlaegd 1 bilskiir er 7.0 m fra l60armorkum.

Hamarksgrunnflétur er 260 m? med bilageymslu fyrir alit ad tvo bila.

Hamarkshad i meni (HMYer 55 m.

bar sem bindandi byggingarlina er skilgreind skal hiishlid liggja amk. 30% ad beirri
linu.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,3

3.5 E4 - Einbylishiis 2 hadir - vestan Hjallavegar og Hlidarvegur 21.
Einbylishiits 4 2 heedum med innbyggdri bilageymslu vestan Hjallavegar. Ein hzed ad
gotu.

Golfkoti aBkomuhadar skal vera minnst 30 cm undir kéta 4 gangstétt,
Fjarlegd fra lodarmorkum ad bilgeymslu skal vera minnst 7.0

[lamarksheed { meaeni er 5.5m yfir kéta adkomuhaedar.

Hamarksgrunnflotur er 186 m? med bilageymslu fyrir allt ad tvo bila.

bar sem bindandi byggingarlina er skilgreind skal hiishlid liggja am k. 30% ad beirri
linu.

Hémarks nytingarhlutfall er 0,3

3.6 E5 - Einbylishis 1 had, med stalladri golfpliéty, sunnan
Kirkjuhvammsvegar
Einbylishas 4 1 hed 4samt innbyggdri bilageymsly, land leekkar til vesturs. Heimilt
er ad stalla golfplétu um 1,35m eda haifa haed til a0 taka upp hedarmun i 108.
Golfkoti aBkomuhadar skal vera minnst 30 cm undir heed & gangstétt.
Lamarks fjarleegd { bilskir er 7.0 m fra lédarmorkum.
Hamarksgrunnfiotur er 260 m? med bilageymslu fyrir alit ad tvo bila.
Hamarkshaed i meni (HM) er 6,0 m.
Par sem bindandi byggingarlina er skilgreind skal hishlid liggja amk 30% ad peirri

linu.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,3.

A
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Mynd 5. Nyit ibudarsvaedi og fristundabyggd austan Kirkjuvegar

1 -Parhiis 4 1 haed.
Parhiis 4 1 hed dsamt med heimild tii ad byggja innbyggda bilgeymsiu fyrir 1 bil.
Hamarksgrunnflotur hiss er 240 m? med bilageymslum. Bilgeymsla skal pé ekki vera
naer gotu en 8,0 m. Nytingarhlutfall 160ar allt ad 0,25.
Heimarkshaaé imaeni (HM) er 5,5m .
A deiliskipulag suppe draetti eru hfisaeiningar { parhfisalengjum almennt syndar jafnbreidar.
Misbreidar lms- einingar eru heimilar innan byggingarreits.

begar byggingarnefndarteikningar eru lagdar fram skal uppdrattur syna skiptingu 16dar {

=

sérafnotasvedi mitli &68arkluta.

Radhiis 4 1 hed, heimilt er ad byggja innbyggda bilgeym
Hamarksgrunnfltur radhusa er 420 m® par med talin bilgeymsla. Nytingarhlutfall lodar
allt ad 0,32.

Hamarkshad { mani (HM) er 5,5m

n
13i%4.

Mikilvaegt er ad radhusin myndi ekki einsleita einingu/lengju, bvi er gert r40 fyrir ad bau
standi mismikid inn { [68unum, bilskar skal pé ekki vera neer gétu en 8,0 m.

s _r
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A skyringaruppdratti etu hiisaginingar { radhisalengjum almennt syndar jafnbreidar.
MisbreiGar einingar ert heimilar innan byggingarreits WBar én deiliski ulagsbreytinga.
begar bvgoiumznetndartenﬂmbaa eru lagdar fram skal uppdeattur syna skiptingu l6dar |

sérafhotasvadi milli 6darhiuta,

Radhasali hed.

Heimilt er ad byggja 4-5 ibidareiningar a {6dinni. Hamarksgronnfiotur er 550 m>,
Hamarkshad { mani (HM) er 5,5m. Nytingarhtutfall 168ar allt ad 0,22.

1

Mikilvaegt er ad hisin myndi ekki einsleita ciningu/lengju, pvi er gert rad fyrir ad pau

standi mismikid inn { 168unum.

\ sk"frin uppﬂr'r‘th ery hhsaeini*lgar i radhusalengium almennt syndar jafnbreidar
Misbreidar einingar eru heimilar innan byggingarieits 160ar an d iti sklpulagw cytinga. .
begar byggmoametndartel[m-noar eru lagdar fram skal uppdrattur syna skiptingu lodar i

sérafnotasvaedi milli [60arhiuta,

‘-.4

haed, land lmkkar til vesturs. Husin skulu uppfylia skilyrai til

amarksgrunnflétur er 100 m< Hém rkshaed [ meeni (HM) er 5,5 m. Verandir og
jéiveggzr skulu rimast innan bygg rreits.

Hamarks nytingarhlutfall er 4,15

3.41F

[
1
JE'
=1
|-ll
t.q
- -
[72]
=3
i
m
"..‘J
-
£
o
-
ZL
-
-t
el
-
H
=
]
=)
[—
.E{
IDJ
ot
'h-::
s
=
b
-
T
¥

I

nnan byggmgnrrezts er bemnit ad reisa F;@ib)’flish

meign fislth¥lishisanna.
Heimi!t er aﬁ gera rad fyrir allt ad tveimur mnbyggaum bilgeymslum.

tigahus, svalir, biiskyli og skyggni mega vera innan Gibyggingarreits, ldgmarksdypt
svala ad gardi skal vera 2.0 m. Heimilt er ad gera sérinnganga i ibadir t.d. af svolum.
Sorpgeymsla skal vera 4 adkomuheed vid gotu og skal vera greitt adgengi a8 henni.
Vid 611 hus skal gera rad fyrir sorpflokkun til framtidar.
Fragengid viirbord vid hisvegg skal ekki vera nedar en 50 cm undir uppgefinni
plotuhaed jar8hacdar og eru fiavik fird pvi had sampykki byggingafulitria.
Hamarks nytingarhlutfall er 0,53

Maenishoed skal ad hamarki vera 8,5 metrar yiir géifkota adkomuheedar.
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[ gildandi adalskipulagi er svaedi nordan Hvammsbrautar skilgreint sem
idnadarsvadi. Deiliskipulagid gﬂnr rad fyrir ad landnotkun 4 svaedinu vestan
slaturhislédarinnar verdi breytt i opid svaedi til sérstakra nota og var st
adalskipulagshreyting auglys t arnhhaa auglysingu 4 deiliskipulagstillégunni

1 aha o 1iigY

Deiliskipulagid gerir rad fyrir adkoma ad Slaturhtisinu verdi fré NorSurbraut ad
nordanverdu en niiverandi adkoma frd Hvammaveg ad sunnaverdu er felld nidur.
Breyting 4 fyrirkomulagi innan 168ar er til skyringar en gert verdur réﬁ fyrir
srp’mings aus fyrir flutni gabﬂa ad austan og bilast=di fyrir starfsmenn og gesti

vestan vid slaturhisid.

Ligd er dhersla 4 ad yfirbragd og frigangur 16dar og umgengni 4 svaedinu taki mid

af nlaegd pess vid ibGdabyggd sunnan vid [6dina.
4.2 Byggingarskilmalar
Samkvaemt fasteignamati er ntverandi byggingar 4 166inni samtals 4161,7 m? Um
beer byggingar gilda sampykktar byggingarnefndarteikningar og gildandi 16g og
reglugerdir sem skipuiagsskiimaiar. Samkveemt deiliskipulagstillégunni er i66in
19300 m? og nytingarhlutfall pvi 0,22
Til skyringar eru sjznd:ir mogulegir byggingarreitir til steekkunar & niiverandi
byggingum um 1600 m?2 bannig ad nytingarhlutfall I68arinnar verdu alitas 0,3.
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5.0 SKGLAREITUR

5.1 Almennt og adkoma
Vid gildistoku bessa deiliskipulags fellur ar gildi deiliskipulag [yrir skolareitinn sem
var sampykkt 25.6.2001 og birt { B-deild Stjérnartidinda 19.07.2001.
Skolareitur afmarkast al Hlidarvegi ad nordan, Kirkjuvegi ad austan, argili Syori-
Hvammsdar ad sunnan og ibddarlodum vid Hvammstangabraut og Fifusund ad
vestan. Innan deiliskipulagssvaedisins sem er samtals um 2,1 ha ad steerd eru
skilgreindar tveer 1adir, fyrir brottamidstod sem er 8.670 m? og grunnskdla samtals
12.626 m2 Deiliskipulagid gerir rad fyrir breyturi adkomu med snuningshausum og
sleppistadum m.a. fyrir skolaakstur. Midad vio gildandi deiliskipulag att ad vera
nyr vegur innan 16dar austan vid {prottamidsiéd og sleppistaedum vid Fifusund. 1
beirri tillogu sem hér er kynnt er vegur medfram thréttahisi lagdur af en gert rad
fyrir sniiningshaus og sleppistzedi fyrir skélabila vestan vid skdlann frd Fifusundi.
Fyrirkomulag hefur pad markmid ad umferd fari til baka niour Fifusundio en ekki
nordur eftir par sem géturymi er brengra. Jafnframt eru 11 bilasteedi vestan megin
vid skolann. Vio nordurenda bilastaeda vid Kirkjuveg er sniiningshaus fyrir einkabila
sem nytast fyriv veentanlegan tonlistarskola, grunnskdélann og kirkjuna. Fra
hilastee8um vid Kirkjuveg er gonguleid sunnan vio skélann ad adalinngangi vid
Fifusund.

5.2 Byggingarskilmalar
Almennt. Oheimilt er nota hiis fyrir adra starfsemi en peirra stofnana sem 4
lodunum starfar. Haed 4 160 og gdlfi nys hiiss eda vidbyggingar skal vera { samrami
vid id0arbiad sem byggingarfulltrdi gefur Gt. StéHun, afmirkun og skipulag 16dar
skal koma greinilega fram 4 adaluppdreetti. A 168um skal byggja hiis innan
bygeingarreits sem atmarkadur er 4 hvorri 166. Haed 4166 og goifi nys hiss eda
vibbyggingar skal vera i samraeini vid 16daiblad sem byggingarfulltrai gefur Gt
Stéhun, atmérkun og skipulag 166ar skal koma greinilega fram 4 adaluppdreetti.

Grunnskolaléd {12,626 m2). Nuverandi byggingarmagn 4 168inni er 1558 m?,
Vidbygging sem atti ad vera sunnan vid niv. grunnskéla er foerd nordur fyrir hann.
Innan byggingarreits ma byggja hiis premur og skat pakhalli vera f samraemi vid
Byggingarreglugerd. Tillaga ad nybyggingu gerir rad fyrir tveimur haedum og
kjallara og er heildarbyggingarmagn 1942 m2. | kjallara verdur hand- og
myndmennt auk teeknirymis og geymslur. A fyrstu heed verdur { vesturenda
matsalur og eldhis og i austurenda ténlistarskali med inngangi fra Kirkjuvegi. A
annarri hed verda kennslustofur og skrifstofur fyrir skélastjornendur.
Heildarbyggingarmagn verdur 3500 m? Hamarks nytingarhlutfall er 0,3.
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dOttamidstodvar (8670 m?2), Niiverandi byggingarmagn 4 14dinni er 1558 m2.
Innan byggingarreits ma byggja hils tveimur haedum og skal pbakhalli vera i samraemi
vid Byggingarreglugerd. Gert er rad fyrir moéguleika 4 viobyggingum vestan og
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vid hana. Hamarks nytingarhiutfail er 0,35.

akra nota eru me8fram Sydri-Hvammsa og vestan og austan vid
veeBunum er gert rad fyrir fjolbreyttri adstoou til Gtivistar s.s.
leikvsllum, skida- og sledabrekkum, ofl. Um svaedin liggja stigar sem tengja bau
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saman og eru jafnframt leidir a0 adliggjandi ibudarbyggo og Utivistarsveedum.
Skégrackt & bessu svaedi hefur bad markmid a8 gera Gtivistarsveedid ad skjélszelu og
ficibreyttu umhverfi fyrir ibdlanna. Minni ativistarsvaedi innan ibidabyggdarinnar
eiga m.a. ad vera Aningarstadir med bekkjum og grédri.

Lasas A

o
W
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6.1 Obyggd svadi
Almennt. Obyggd svaedi austan {btidabyggdarinnar eru almennu ttivistarsvaedin par

sem gert er rad fyrir minni uppbyggingu heldur en 4 opnu sveedunum til sérstakra
nota. bar er fyrst og fremst gert raa fyrir skograekt og stigagerd.

Vid hénnun pessara sveeda skal tekid tillit til vidhaldsstigs og leitast vid ad bau s¢u

sem mest “sjdlfbaer”.

7.0 AUGLYSING

7.1 Auglysingatimi
Tillagan var auglyst fra 19. oktéber til 30, névember 2011,

7.2 Athugasemdir og afgreidsla peirra eftir auglysingu
Fipgur  athugasemda  bréf  barust & auglysingartima  og  hefur
deiliskipulagsuppdrattur, skyringaruppdrattur, demisnid og greinargerd verid
breytt { samreemi vid svor sem voru send athugasemdaradilum, Samantekt a
athugasemdum og umsagniv koma fram 1 204 fundargerd Skipulag- og
umhverfisrads Hianbings vestra {4 15. desember 2011 og nidurstada sveitarstjornar
12 jantar 2012,
04.04.2012 voru byggingarreitir fyrir fristundabyggdina endurskodadir 1 samraemi
vid abendingar Skipulagsstofnunar fra 29. febriar 2012,

Deiliskipulag fyrir svaedid austan Nordurbrautar 8 Hvammstanga
tekur tillit til umhverfisverndarsjénarmida um ad draga Gr dhrifum &

tillogunni er ekki gert rdd fyrir neinum framkvaemdum skv. vidauka 2 i [ogum um
umhverfismat framkvaemda nr. 106/2000.

Deiliskipulagid hefur tekid tillit til nidurstodu fornleifaskraningar med hvi ad fella it
168, breyta 168armorkum og setja skilyrdi til ad koma { veg fyrir ad minjar verdi fyrir
raski.

Samandregin markmid deiliskipulagsins eru ad adlaga svadid breyttri nytingu og ad
fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra stiga styrki baedi og efii asynd sveaedisins og
gefi heildstastt yfirbragd. Pessi markmid eru i samraemi vid stefhu sveitarfélagsins {
adalskipulagl og eru ekki talin hafa neikveed ahrif & umhverfid. Med breytingu &
adalskipulaginu er verid ad adlaga svedid breyttri nytingu, og bjoda upp 4 nytt
{badarsvaedi sem er [ beinum pongutengshum vio grunnskdla og fhrottamiostod.
Minnkun 4 idnadarsveedinu kemur til af pvi ad svaedinu var upphaflega Gthlutad til
eins adila sem byppoi sldturhils og tladi ad tengja bad vid Grvinnsluidnad sem haett
hefur verid vid. Med hvi ad breyta landnotkun { ibtidarbyggd er verid ad adskilja
itnadarsvaedi ira ibldabyggd sem hetur jakvaed ahrif 4 umhverfid. Sveitarstjorn

umhverfi. |
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hefur lagt dherslu 4 ad ny atvinnu- og idnadarsvaedi verdi stadsett austan
Hvammstangavegar 72 1 land! Ytri-Valla. Landnotkunarbreyting 4 pvi svaedt verdur
metin pegar barfagreining liggur fyrir vio endurskodun adalskipulagsins.

Tillagan hefur jakvaed ahrif a samfélagid bar sem lodarframbod er adlagad breyttum

adsteedum. Stadsetning fhtidarldda { tengslum vid grunnskola og iprottamidstod er
iAkveed vegna Oruggra gongutengsla og adgengis.

Fristundabyggdinni er m.a. atlad ad kema til méts vid parfir beirra sem vilja ciga
fristundahiis 1 tengslum vid bétthylid sem wttl ad sporna vid beirri bréun ad
ndverandi thadarhis verdi nytt sem tristundahis.

9, HEIMILDASKRA

Adalskipulag Hinbings vestra 2002-2014.

Arni Ragnarsson 2001, Skotareitur — tillaga ad deiliskipulagi

Agk, arkitektar 2008. Grunnskoli Hinapings vestra.

Byagdasafn Skagfirdinga 2011. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags & Hvamimstanga.

Hinaping vestra 2010. Reglur um smahus (gard- og barnahis).

Huanabing vestra 2011, Lysing fyrir abalskipulagsbreytingu & pétthylisuppdreetti fyrir Hvammstanga.
Hiinaping vesira 2011, Ymsir lodaleigusamningar.
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8. Lég um mat & umhverfisdhrifum nr. 106/2000.
9. Logusm umhverfismat amtlana nr, 1052008,
10. Skipulagstog nr. 12372010,

11. bjodminjalég nr 107/2001.
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