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Deiliskipulag petta sem fengid hefur medferd i samraemi vid dkveedi 41. gr. skipulagslaga nr.

123/2010 var sampykkt i skipulags- og umhverfisradi pann 20

og i Sveitarstjorn Hudnapings vestra pann 2018.

Tillagan var auglyst fra 2018 med athugasemdafresti til 2018.

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjornartidinda pann 2018.
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1. INNGANGUR

1.1 Forsendur

Deiliskipulagssveedid liggur vestan Strandgotu, Brekkugotu og H6fdabrautar og er
samtals um 11 ha ad steerd.

Mynd 1-1 Afmérkun deiliskipulagssvaedisins

Hafnarsvaedid er afmarkad skv. afmdrkun hafnarreglugerdar fyrir Hvammstangahofn (nr.
283/2013). Innan svaedisins rumast pjéonusta sem sinnir peirri umferd sem fer um svadio.
Innan svadisins eru leyfd 6nnur landnotkun i hlutféllunum 30/70. Hafnarsvaedi heyra
undir viokomandi hafnarstjorn. Nordan vid svaedio er verslunar- og pjonustusveedi sbr.
kafla 1.2.
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Helldarfla

Mynd 1-2 Afmoérkun skv. hafnarreglugerad
1.2

Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

Hvammstanrg

Mynd 1-3. Hluti af péttbylisuppdraetti Adalskipulags Hiinaping vestra
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Deiliskipulagssvaedid liggur innan svaedis sem skilgreint er { Adalskipulagi Hunapings
vestra 2014-2026 sem hafnarsvaedi (H1) og verslunar- og pjénustusvaeoi.

Um hafnarsvaedi og sveedi fyrir verslun og pjoénustu kemur eftirfarandi fram {
Adalskipulagi Hinapings vestra 2014-2026.

Hafnarsvadi

Markmid: Légd er dhersla d gott frambod d 160um undir hafnsaekna
starfsemi.

Leidir: Tryggt verdi edlilegt svigrum fyrir préun smdbdtahafnar og
uppbyggingu verbiida

Innan hafnarsvaeda er unnt ad gera éverulegar breytingar d hafnarbakka,
bryggjum og landfyllingum dn pess ad breyta purfi adalskipulagi svo fremur
ad pad rumist innan vidkomandi landnotkunarafmérkunar fyrir
hafnarsvadid, en gera skal grein fyrir slikum breytingum i deiliskipulagi.
Hafnarsvaedin eru synd med bldgrdum lit. Nytingarhlutfall a hafnarsvaedinu
skal almennt vera 0.2 - 0.6.

H-1  Hafnarsvadid er afmarkad skv. afmérkun Hafnarreglugerdar fyrir
Hvammstangahéfn. Innan svadisins riumast pjénusta sem sinnir peirri umferd
sem fer um svadid. Staerd 9,9 ha.

Verslun og pjonusta

Markmid: Légd er dhersla d gott frambod d verslunar- og pjonustulédum.
Leidir: Studlad verdi ad adladandi dsynd og dhersla 16gd d vandadan
umhverfisfragang.

Vid skipulag byggdar og hénnun bygginga verdi pess gaett ad starfsemi geti
proast og breyst og hiis og svaedi nyst til annarra nota en upphaflega var

daetlad. Pannig sé studlad ad sveigjanleika og lifvaenleika byggdarinnar.
Nytingarhlutfall verslunar- og pjénustusveedi skal vera 0.2 - 0.6.

Vb-1  Sveedi d Tanganum fyrir verslun og pjonustu.  Steerd 0,9 ha

1.3 SKkipulagssvaedid og nuverandi astand

Sveedid hefur tekid breytingum i gegnum &rin vegna breyttra umsvifa { sjavarutvegi.
Fjolgun hefur verid & eign smabata/sportbata 4 undaférnum arum og mikil porf er fyrir
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ad beeta adstoou vid smdabatahdfnina og uppistodu bata. Vidlegukantarnir eru prir.
Nordurkanturinn er 140 metra steyptur kantur, par af 70 metrar med um 5,0 metra dypi
vid kant sem er mest notadur til uppskipunar. Vid sudurkantinn er 71 metra l6ng
trébryggja fyrir minni fiskibata. Vio austurkant, samsida Hafnarbraut er 40 metra long
trébryggja med 2,5 tonna londunarkrana. Flotbryggjur eru tveer, dnnur er trébryggja um
12 metra 16ng og hin steypt um 24 metra long.

1.4 Fornleifaskraning

i deiliskipulagi er skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 fjallad um fridadar og
friolystar minjar. Allar fornleifar, his og mannvirki, 100 4ra og eldri eru fridadar og er
6heimilt ad hagga vid peim an leyfis Minjastofnunar {slands. Um fridlystar minjar gilda
strangari verndardkvaedi og flokkast paer sem pjédminjar. I tengslum vid vinnu vid
deiliskipulagid hefur farid fram fornleifaskraning 4 skipulagssvaedinu (Oskar Leifur
Arnarsson og Sélveig Hulda Benjaminsdottir).

A deiliskipulagsuppdrzetti er synd stadsetning 4 minjum og flokkun peirra i fornleifar
(eldri en ca. 1900), hus eldri en 100 ara og fornleifar-his og mannvirki fra pvi fyrir 1895.

Fornleifaskraning er fylgigagn med deiliskipulaginu.

Deiliskipulag Hvammstangahafnar-greinargerd 10



Hafnarsvadi Hvammstanga - deiliskipulag

Fornleifar
® Fornleifar fyrir pétthylismyndun
Forrleifar eftir péttby ismyndun
A Hus eldrien 100 Zra

Mynd 1-4. Skradar fornleifar skv. fornleifaskraningu.

Nidurstada i kafla 4 og 5:

"Mestur péttleiki skradra minja er sitthvoru megin vid Sydri-Hvammsd, medfram Vikinni ad
sunnan verdu og Ut d tangann (Hvammstanga) ad nordan. Flestar minjarnar sem skradar voru
eru fremur ungar, eda frd pvi um og eftir aldamaotin 1900. beer tengjast péttbylismyndun d
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tanganum sem hofst eftir ad stadurinn vard verslunarstadur drid 1895 og eru minjar um
busetu, landbunad, sldtrun, verslun, veidar og fiskverkun. b6 verdur ad benda d pad ad
heimaiitraedi bajanna Kirkjuhvamms og Sydsta-Hvamms hefur lengi verid stundad frd
bessum stad og elstu heimildirnar um svaedid frd upphafi 13. og 15. aldar, sem bendir til ad
barna hafi stadid naust fyrir bdta beggja vegna vid drdsinn sem var ¢ landamerkjum
jardanna.

Téoluvert margar minjar lenda inn d skipulagssvaedinu og eru minjar nr. 1856-15, 16, 26, 27,
28 0og 31 i mikilli haettu vegna nyrra framkveemda i fyrirhugudu skipulagi (tillaga frd jandar
2017). b6 md benda d ad pessar minjar eru allar frd pvi eftir 1900 og einhverjar peirra stédu
langt fram d 20. éldina. Flestar minjarnar sem skrddar voru eru heimildir um minjar og
minjastadi, par sem ad framkvaemdir d 20. 61d hafa hulid eda eydilagt paer flestar. Ndkvaem
stadsetning er byggd d eldri kortum, heimildum og ljésmyndum. Pé6 er ekki dliklegt ad undir
malbiki og steypu leynist eitthvad enn.

Helst eru minjar i haettu d 168 Strandgétu 1. Pd er méguleiki ¢ ad minjar geti leynst a I6dum
Hafnarbrautar 3, 9, 11 og 13. Heimildir eru um baei { ndgrenni vid Héfdabraut 28 og d 160
Héfdabrautar30."

LAlls voru skrddir 40 stakir minjastadir og 7 hus innan og rétt utan vio skipulagssvaedid. Af
bessum 40 minjum er einungis ein téft synileg [ dag. Innan reitsins eru 2-3 hius sem eru
uppistandandi ad hluta eda éllu leiti og eru aldursfrioud eda umsagnarskyld. Svaedinu hefur
mikid verid raskad, en fyrstu ibudarhiusin d Hvammstanga voru byggd um 1900.
Hafnarsvaedid hefur pvi tekid miklum breytingum d 20. 6ld. Minjarnar sem skrddar voru eru
flestar frd fyrri hluta 20. aldar, en p6 eru heimildir um naust d svaedinu frd 13.-15. 6ld og
beim hafa fylgt uppsdtur. Gera md rdd fyrir ad enn leynist minjar undir yfirbordi, pé paer
sjdist ekki i dag.

Minjarnar sem skrddar voru tengjast sjésokn fyrri alda og upphafi péttbylis d
Hvammstanga. Um helmingur minjanna er stadsetning hisa og mannvirkja sem eru synd d
korti frd 1912, en eru nu horfin. Auk pess eru heimildir um hjalla, naust, uppsdtur, bryggjur
bryr og vegi.”

Aldur hiisa og vardveislumat

Hvammstangi mun hafa ordid l6ggiltur verslunarstadur arido 1895. Pa voru engin
ibidarhus a stadnum en fyrsta iblidarhusio var byggt ario 1900. Verslun var blémleg a
fyrstu arum 20. aldar og voru starfandi tveir kaupmenn og eitt pontunarfélag. Arid 1906
beettist vid enn einn kaupmadurinn og svo var Kaupfélag Vestur-Hunvetninga svo stofnad
15. februar 1909. Nokkru sidar var Verslun Sigurdar Palmasonar stofnud eda 1914 og
ario 1926 byggdi Sigurdur verslunar- og ibudarhisnaedi og stendur su bygging
enn. Sigurdur Davidsson og Gunnar Kristéfersson héfu verslunarrekstur um svipad leyti
og Sigurdur Palmason, en his Gunnars ma sja vid0 Strandgétuna a
Hvammstanga. Sigurdur Davidsson rak sina verslun allt til arsins 1970 a Hvammstanga
en arid 1930 kom hann upp utibai vid Nordurbraut og var bad ein af fyrstu
pjodvegasjoppum a landinu.

Huisnumer Byggingar | Lysing Vardveislumat
ar

Strandgata 1 1942/56 Kaupfélagshts byggt 1956 en vorugeymslur nokkud fyrr | Medal vardveislugildi, hluti

eda 1942 af verslunarsogu stadarins
og aberandi hluti
gotumyndar.
Brekkugata 2 1926/28 Verslun Sigurdar Palmasonar dsamt fjési og hlodu. Hatt vardveislugildi, hluti af

verslunarségu og aberandi
hts i baeejarmyndinni.
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Brekkugata 4a | 1963/74/ Frystihis og slaturhis byggt 4arid 1963, med | Litid vardveislugildi.
84 vidbyggingum fra 1974 og 1984 upprunalega byggt sem
slaturhus en nytt sidar sem reekjuvinnsla
Brekkugata 4a | 1960 Steinhus Litid varveislugildi
Brekkugata 4 1909 Pakkhis byggt arid 1909 og er eitt af elstu hiisum & | Stakt hus sem hefur mikid
Hvammstanga vardveislugildi.
Hafnarbraut1 | 1994/95 Vigtarhus og hafnarvog Litid vardveislugildi.
Hafnarbraut3 | 1998 [dnadarhus Litid vardveislugildi.
Hafnarbraut5 | 1980 [dnadarhus Litid vardveislugildi.
Hafnarbraut7 | 1980 [dnadarhus Litid vardveislugildi.
Hofdabraut 30 | 1988 Hus reist fyrir bjorgunarsveitina ario 1988. Litid vardveislugildi.

Tafla 1-1. Aldur og vardveislumat hisa innan deiliskipulagssvaedisins.

1.5 Helstu markmid deiliskipulagstillogunnar
e Ad skilgreina niverandi og nyjar 160ir og l68arstaerdir 4 sveedinu
e Ad beeta adstddu vid smabatahofn.

e A0 skilgreina oOruggar umferdarleidir fyrir, akandi, hjolandi og gangandi
vegfarendur.

e Ad bata umhverfi hafnarsvadisins.

e Ad fyrirkomulag bygginga, gatna og nyrra hafnarstiga styrki baedi og efli asynd
hafnarsveedisins og gefi heildsteett yfirbrago.

1.6 Umferd og adgengi

Adkoma a0 svaedinu er fra Hofoabraut, Brekkugotu og Strandgotu. Gotur eru almennt
um 7.0 m breidar. Gangstétt er beggja vegna vid Strandgotu, vestan megin vid Brekkustig,
beggja vegna vid Hafnarbraut. Gongustigar liggja eftir hafnarkanti par sem gert er rad fyrir
dvalarsvaedum og aningarstédum. Utivistarstigur liggja it frd géngustignum um opid
svaedi ad Hofdabraut og medfram strondinni til sudurs og nordurs.

1.7 Veitukerfi

Lagnaleidir eru i gotum og gangstéttum. Kvoo er 10g6 a paer 160ir sem stofnaedar liggja um.

1.8 Sorphirda og eldsneytisgeymar

Sorphirda & sveaedinu er hluti af almennri sorphirdu & Hvammstanga. Gott adgengi skal
vera ad sorptunnum. Gerd er krafa um skyli fyrir 2 {lat til flokkunar. A hafnarsveedinu eru
sorpgamar og eldsneytisgeymar stadsettir 4 sameiginleg rymi annars vegar vid
smabdataho6fnina og hins vegar 4 uppskipunarhofnina.

1.9 Skipulagsgogn og kortagrunnar

Skipulagid er unnid a grunna fra Loftmyndum ehf.

Deiliskipulagsgdgn eru greinargerd bessi auk deiliskipulagsuppdrattar dagsettur 7.
desember 2017 {meelikvarda. 1:1000.
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2. ALMENNIR SKILMALAR

2.1 Almennir skilmalar

Almennir skilmalar gilda um allar 160ir & skipulagssvaedinu, nema annad sé tekid fram i
sérskilmalum einstakra 160a.

2.2 Byggingarreitir

Byggingarreitir 4 deiliskipulagsuppdraetti syna hamarksgrunnflét og skulu byggingar
vera innan byggingarreits med eftirfarandi undantekningum: Einstakir byggingarhlutar,
s.s. brunastigar, reykhafar, skyggni, gluggafragangur, pallar og svalir mega skaga ut fyrir
byggingarreit, par sem adstzedur 4160 leyfa ad mati byggingarnefndar m.t.t. steerdar 160ar
og aoliggjandi husa.

2.3 Lodir

Lédarmork og sterd 160a eru synd a skipulagsuppdreaetti. Innra skipulag 160a svo og
steerdir hdsa, adkomu-og athafnasvaedi skal unnid i samradi vid byggingarfulltriia og skal
afstodumynd og/eda l60armynd 16gd inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi.
Deiliskipulagio skilgreinir niverandi 168ir og ny l60armork.

2.4 Girdingar, verandir og troppur vid ibudabyggo

Skjolveggir 4 160 skulu ekki vera neer 16darmorkum en sem nemur haed peirra. Ad 60ru
leyti gildir grein 2.3.5 i byggingarreglugerad.

2.5 Fragangur 160a

Fragangur 160a skal vera i samraemi vid skipulagsuppdreetti, athlutunarskilmala og
almennt { samraemi vid kafla 7.2 { byggingareglugerd nr.112/2012. A adaluppdraetti skal
syna allan fragang 4 160 s.s. flaa, girdingar, bilastzedi og gangstéttar. L6darhafi skal ganga
fra 160 sinni medfram beejarlandinu { peirri haed, sem synd er { meaeliblédum og bera allan
kostnad af pvi.

Lédarhafi skal hafa samrdd vid nagranna um fragang 4 sameiginlegum l68armérkum
peirra. Leyfilegt er ad reisa girdingar 4 160armorkum allt ad 1,20m 4 haed. Lédarhafar
skulu hafa med sér samrad um fragang og framkvaemdir.

2.5 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall er skilgreint fyrir hverja 160 sbr. kafla 3.2. og 3.3.

2.6 Bilastzdi og hjolastaedi

Vegna atvinnuhtisnaedis skal almennt gera rad fyrir a.m.k. 1 bilastzedi fyrir hverja 50 m?
hisnaedis par sem pvi verdur vid komid. Bilastedi eru { flestum tilfellum synd a
skipulagsuppdraetti en par sem pau eru ekki synd pa eru pau leyst innan 160ar og skal
syna fyrirkomulag peirra 4 maelibl6dum.

Um bilastzedi fyrir hreyfihamlada gilda akvaedi byggingarreglugerdar 112/2012.

Almenningsbilastzaedi utan 160a eru samtals 33 4 eftirfarandi sveedum:
e Vid Hafnarbraut eru 17 bilastaedi og tvo rutustaedi
e A Nordurbryggjunni eru 24 bilastzedi og 2 ritustaedi.

Hjolasteedi eru ekki synd a deiliskipulagsuppdreetti en verda stadsett 4 utivistarsveedum
og eftir atvikum innan 160a.



2.7 Honnun og uppdreettir

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd og adrar reglugerdir segja til um. Par sem hus standa 4 somu 160 skal
samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168ar { adalatridum, haedartdlur 4 landi vid his og &
160armorkum, skjolveggi 4 160 og annad pad sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag
mannvirkja 4 160inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

2.8 Maelibloo

Meelibl60 syna steerdir 160a, 160amork, byggingarreiti hisa, fjolda bilastada a 160, kvadir
ef einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huiss skulu standa innan byggingarreits, eins og
hann er syndur 4 meelibladi fyrir hverja 168. Byggingarreitur synir lagmarksfjarlaegd fra
l68armorkum.

Melibl60 syna einnig vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid 160armork, sem er pa
einnig 16darha0 4 pessum morkum.

Adalmeenisstefna er synd a skipulagsuppdraetti par sem gerdar eru kvadir um slikt, en
pakform er ad 60ru leyti frjalst.

2.9 Lagnir og veitur
Ny hus verda tengd nuverandi stofnlognum medfram vegum og stigum.

2.10 Brunavarnir
Um brunavarnir gilda dkveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012.
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3. SERSKILMALAR

3.1

Horft yfir hafnarsvaedio.

Skilgreining hafnarsvaedis

Hafnarsveedid er afmarkad skv. hafnarsvaedisafmorkun i hafnarsampykkt og gildandi
Adalskipulagi Hinapings vestra 2014-2026. Innan svaedisins eru leyfd 6nnur landnotkun
i hlutféllunum 30/70. A hafnarsvaedi er gert rad fyrir storskipahofn, smabatahofn og pa
adstodu sem smabata- og skemmtibatadtgerd kallar 4. A svaedinu er gert rad fyrir
hafnsaekinni starfsemi og verslunar- og pjonustustarfsemi, s.s. pjonustu vio ferdamenn. Ef
um starfsleyfisskylda starfsemi er ad reda skal sérstaklega hugad ad landnotkun
aodliggjandi 160a.

Oll starfsemi skal vera { fullu samrzemi vid byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir
sem vid eiga, s.s. um hollustuvernd, mengun og hlj6dvist.

L60ir &4 hafnarsveedum eru skilgreindar um naverandi og nyjar byggingar. Visad er i kafla
3.2 fyrir skilmadla fyrir einstaka byggingarreiti innan hafnarsvaedis.

3.2 Lo0ir innan hafnarsvadisins

3.2.1 Hafnarbraut 1
Atvinnul6d, nuverandi nyting:
Vigtarhus (1994) 34,3 m2? og hafnarvog (1995) 66,7 m?
Lédarstaerd 641 m2
Nytingarhlutfall 0,05.
EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.2 Hafnarbraut 3
Atvinnul60, ndverandi nyting:
Adstada fyrir sjukrabil og geymslur byggt ario 1998. Steerd 657,4 m?2
Lédarstaerd 1900 m2
Gert er rad fyrir nyjum byggingareit sunnan vid ntiverandi byggingu. Innan byggingarreits
er heimilt ad reisa 1 haedar byggingu. Hamarks grunnflétur byggingar 178 m2. Samraemis

skal geeta { atliti nyrra byggingar a4 160 vid niverandi byggingu hvad vardar efnisval, haeo
byggingar og pakgero.

Nytingarhlutfall 0,5.

3.2.3 Hafnarbraut 3a
Atvinnul60, niverandi nyting:
Spennist6d um 8 m2
Lodarsterd malt 76,1 m?

Nytingarhlutfall 0,10.
EkKi er gert rad fyrir auknu byggingarmagni a pessari 160.



3.2.4 Hafnarbraut 5
Atvinnul60, ndverandi nyting:
[dnadar- og atvinnustarfsemi, byggt 1980 1176,5 m?
Lédarstaerd 2136 m?
Nytingarhlutfall 0,6.
EKKi er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.5 Hafnarbraut 7
Atvinnul60, ndverandi nyting:
[dnadarhus, trésmidja byggt 1980 342 m?
Lédarsteerd 2086 m?2
Nytingarhlutfall 0,16
EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.6 Hafnarbraut 9
Atvinnul60, moguleg batageymsla og verbud, 6byggd

Innan l60ar er heimilt ad reisa byggingu allt ad 192m? ad steerd a 1 haed. Heimilt er ad
skipta byggingu upp i allt ad 4-5, 48m?2 (4x12m) einingar. Maenishaed verdi ad hamarki 4,5
metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta 4 meeli- og heedarbladi. Pakhalli skal vera & bilinu
30°-35°. Samrzaema skal pakhalla, pakform, efnis- og litaval bygginga innan 160ar.

Nytingarhlutfall er 0,64. Hdmarkshaed i maeni er 4,5m.
4,5

v
35°

0,0
v

*

Skyringarmynd af batageymslu og verbua.

AL\ \V v

Mogulegt utlit 4 batageymslu og verbiid. Lodarsterd 919 m? og nytingarhlutfall 0,21.

Deiliskipulag Hvammstangahafnar-greinargerd 17



3.2.7 Hafnarbraut 11
Atvinnul60, moguleg batageymsla og verbud, 6byggd

Innan 168a er heimilt ad reisa byggingu allt a0 192m? ad steerd & 1 haed. Heimilt er ad
skipta byggingu upp i allt ad 4-5, 48m? (4x12m) einingar. Maenishaed verdi ad hamarki 4,5
metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta 4 meeli- og haedarbladi. Pakhalli skal vera 4 bilinu
30°-35°. Samraema skal pakhalla, pakform, efnis- og litaval bygginga innan l60ar.

Lédarsterd 977 m2
Nytingarhlutfall 0,20.

3.2.8 Hafnarbraut 13

Sy0st a deiliskipulagssvaedinu er 168 atlud sem uppsatur fyrir bata. Markmidio med pvi
er a0 reyna a0 koma { veg fyrir ad batar safnist upp éskipulega 4 svaedinu.

EKki er gert rad fyrir uppbyggingu innan 16dar og kvoo er um snyrtilegan fragang.
Léodarstaerd 835 m2

3.2.9 Brekkugata 2
Verslunar og pjonustul6d, niverandi nyting:
Skrifstofuhtisnaedi steinhts byggt 1926 490,58 m?2
Veitingastadur byggt 1928 1, 120,0 m?2
Lédarstaerd 1470 m?2
Nytingarhlutfall 0,30.
EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.10 Brekkugata 4
Atvinnul60, ndverandi nyting:
Verslunarminjasafn og handverkssala byggt 1909 185,8 m?2
Léodarstaerd 573 m2
Nytingarhlutfall 0,3.
EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.11 Brekkugata 4a
[dnadar og atvinnul6d, niverandi nyting:
Raekjuverksmidja byggd 1974 875 m?2

Frystihts/raekjuvinnsla byggt 1984 62,8 m2, steinhus byggt 1960 30,0 m? ogionadar- og
atvinnustarfsemi 1176,5 m2, byggt 1980. Samtals byggingarmagn 2144 m=.

Lédarstaerd 3412 m2
Nytingarhlutfall 0,6.
EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.14 Hofoabraut 28
btidarl6d 6byggd:
[btidarhiis grunnflétur 300 m2 og heildarbyggingarmagn1800 m2
Fimm haedir + kjallari,
Lédarstaerd 4500 m?2
Nytingarhlutfall 0,4.
Hamarks vegghaed m.v. gélthaed adkomuhaedar 14 m.
Pakhalli 0°.
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3.2.15 Hoéfdabraut 30
Athafnal60, naverandi nyting:
Bjorgunarsveitarhus, byggt 1988, 312,4 m?2
Lédarstaerd 797 m2
Nytingarhlutfall 0,39

EKki er gert rad fyrir auknu byggingarmagni 4 pessari 160.

3.2.16 Hofoabraut 32
Atvinnul60, 6byggo
Innan 140ar er heimilt ad reisa byggingu alltad 170 m? ad steerd & 1 haed. Maenishaed verdi

ad hamarki 6,5 metrar yfir uppgefnum adalgélfkéta 4 meeli- og haedarbladi. bakhalli skal
vera a bilinu 30°-35°.

Looarsteero 501 m2
Nytingarhlutfall 0,34.

3.3 Skilgreining fyrir verslunar- og pjonustusvadio

Verslunar- og pjonustusvaedid er a nyrsta hluta deiliskipulagssvaedisins. Samkvaemt
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 pa er par gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t.
hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahusum og skemmtistodum.

Oll starfsemi skal vera i fullu samraemi vid byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir
sem vid eiga, s.s. um hollustuvernd, mengun og hljodvist.

L60in er skilgreind fyrir naverandi byggingar og staekkun 4 byggingarreitum fyrir verslun
og skrifstofur, vorugeymslu og eldsneytisafgreidslu. Skilmadlar eru { kafla 3.3.1 fyrir
verslunar- og pjonustusvaedio.

3.3.1 Strandgata 1
Verslunar og bjénustuléd , niiverandi nyting:
Verslanir og skrifstofur byggt 1956, 1678 m?
Vorugeymsla byggd 1942 1564 m?
Safn og veitingastadur 1942 1286,4 m2
Staekkun 4 byggingarreit fyrir verslanir og skrifstofur 175 m?2
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Staekkun 4 byggingarreit fyrir vorugeymslu 723 m?

Tillaga ad eldsneytisafgreidslu med kortasjalfsala fyrir diseloliu (litada og 6litada), 140
m2. Tankur verdur stadsettur innan girdingar en afgreiosla fyrir utan. Vio tank, afyllingu,
deelu- og afgreidslutaeki verda settar arekstrarvarnir. Tankur (10m3) verdur ofanjardar
med lekavorn. Sand- og olfuskilja (3.3 m2) verdur samkvaemt IST EN 858-1:2002/2003
stadli.

Looarstaerd 9719 mz
Nytingarhlutfall 0,55

Vinszell veidistadur vid Sydri-Hvammsa.

Pegar hefur verid gengio fra gonguleid og dvalarsvaedi vid Syori Hvammsa par sem m.a.
er vinseell veidistadur barna. Vestan vid Selasetrid er gert rad fyrir dvalarsveedi sem
tengist dningarstad og gonguleid vid strondina. Mogulegt er ad koma fyrir gongubru yfir
ana til ad tengja svaedin saman og er huin synd a skipulagsuppdreetti til skyringar. Austan
vid smabatabryggju er opid svaedi med aningarstad. Gert er rad fyrir pvi ad ganga fra
svaedinu sem gras og grodursvaedum pannig ad nyta megi svaedio til ymissa vidburda sem
tengjast hafnarsveedinu. Sydst 4 svaedinu er gert rad fyrir dvalarsveaedi i tengslum vid
minjar. Brekkan 4 milli H6fdabrautar og athafnasvaedis hafnarinnar er opid svedi med
utivistarstigum medfram strondinni og til teningar vid adliggjandi byggd.

3.5 Gangstéttir/Gongustigar/utivistarstigar.

Megin gonguleidin { gengum svaedio er hafnarstigur sem liggur medfram bryggjukanti vid
Hafnarbraut. Fra peim stig liggur malbikadur stigur vestan vid Selasetrid sa stigur er
jafnframt pjonustuadkoma ad voruhusinu og { framhaldinu er utivistarstigur medfram
fjorunni til nordurs. Fra smabatabryggju liggur gongustigur til sudurs par sem hann
tengist utivistarstig ad Hofoabraut og medfram strondinni. Gangstéttar og gongustigar
skulu vera 1,5-3 m breidir og yfirbord hellulagt eda malbikad. Utivistarstigar skulu vera
1-1,5 m breidir malarstigar.
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3.6 Flotbryggjur og sjosetningarrenna

. - -~
=
<. gyt

Timburbggja og flotbryggjur

Tver flotbryggjur eru sunnan vid timburbryggjuna. Fyrirhugad er ad bezeta vid nyrri
flotbryggju innan hafnarsveedisins og er moguleg stadsetning synd med brotalinu til
skyringar 4 deiliskipulagsuppdreetti. Adur en endanleg stadsetning verdur dkvedin parf
a0 kanna kyrrd og stadsetningu gagnvart sjavardldu. Upptokubraut, nuverandi
sjésetningarrenna fyrir smabata er stadsett { kverkinni i nordausthorni
uppskipunarhafnarinnar.

3.7 Oliutankar og sorp

Oliutankar og sorpilat eru stadsett a4 tveimur st6dum.  Annars vegar vid
uppskipunarhéfnina og hins vegar smabataho6fnina.

4, UMHVERFISAHRIF

Tillaga deiliskipulags hefur ad markmidi ad taka tillit til umhverfisverndarsjénarmida og
draga tr ahrifum 4 umhverfi. I tillogunni er ekki gert rad fyrir neinum framkvaeemdum
sem falla undir 16g um umhverfismat framkvamda nr. 106/2000.

Markmid deiliskipulagsins um baetta adstodu, beett adgengi og fegrun svaedisins er {
samraemi vid stefnu sveitarfélagsins og er ekki talid hafa neikvaed ahrif & umhverfio.
Hzekkandi sjavarstada vegna hlynunar loftlags mun ekki hafa ahrif a nyjar byggingar.

Talsvert 6ldulag er vid strondina og gera ma rao fyrir heekkandi sjavarst6du 4 naestu arum
vegna hlynandi vedurfars jardar og jardlagahalla sem st6dugt dregur landid nidur fyrir
sjavarmal. Samhlida haekkandi sjavarstodu eykst landbrot og eeskilegt er ad verja pau
svaedi sem verdmeetust eru. Samkveemt opinberum gégnum er spad haekkandi
sjavarstoou. Sé midad vid haeekkun medalhita +2°C naestu 100 ar er spad 0,4 m haekkun en
allt ad 0,9 m haekki medalhiti um +6 °C. Mogulega geeti purft ad styrkja varnargarda
medfram sjavarsiounni til varnar byggoar sem laegst er i landi i framtidinni.

Ny ibudarblokk vid Hofdabraut 28 mun hafa dsyndarbreytingar { for med sér. Um er ad
reda 5 haeda blokk 4 utsynisstad vid Hofdabraut og mun pvi breyta asynd og
gotumyndinni. A méti kemur er ad tiltélulega einfalt er ad byggja 4 pessari 160 m.t.t.
innvioa.
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5. AUGLYSING

5.1 Auglysingatimi
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5.3 Afgreidsla eftir auglysingu
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7.

VIDAUKI I

7.1.Valkostagreining
Vid vinnu vid deiliskipulagstillogu hafnarsvaedisins og mogulegrar stadsetningar fyrir 5 haeda
ibudablokk voru lagdir fram til skodunar fjérir mégulegir valkostir um stadsetningu 140ar fyrir

fyrirhugada byggingu og voru stadarvalskostir metnir Ut fra eftirfarandi forsendum:

1.
2.
3.
4,
5.
6.

A mynd 7-1 eru syndir peir kostir sem til greina komu tt fra 4durnefndum forsendum.

Tenging vid veitur.
Gatnagerd.

Landhaed.

Fyrirliggjandi skipulag.
Utsyni og asynd.
Bilasteedi og snjémokstur.

Mynd 7-1. Stadsetningarkostir fyrir fyrirhugad fjolbylishiis.
A. Kostur (blar hringur).

[ kosti A liggur fyrir deiliskipulag par sem er gert rad fyrir einbylishiisum og parhtisum 4
einni haed. Gera pyrfti pvi breytingu 4 pvi deiliskipulagi til pess ad koma fyrir
ibudarblokk, fara i gatnagerd og fleira sem pvi fylgir. Ekki var vilji til ad skerda
moguleika 4 pessum 166um i framtidinni.

Kostur (gulur hringur).

Par er i gildi deiliskipulag par sem er gert rad fyrir einbylishisum. Heedarmismunur a
Nordurbraut og Hjallavegar samsvarar um 3 haeda husi og pvi kom ekki til greina ad
byggja heerra en 4 haedir & pessari 100. Breyta parf deiliskipulagi, mun meiri skerding 4



utsyni fra naleegum ibidarhdsum, eins vandamal med bilastadi og snjomokstur. Helsti
kostur vid pessa stadsetningu er naleegd vio skola.

Kostur (fjélublar hringur).

Kostur C pykir ekki alitlegur vegna t.d. breytingar 4 asynd vid innkomu inn { kauptinio,
deiliskipulag er ekki til stadar og gotutenging ekki heppileg inn 8 Hvammstangabraut og
lagnakerfi ekki til stadar.

Kostur (raudur hringur).

Kostur D hefur yfirburdi hvad vardar adgengi ad niverandi veitu- og umferdarkerfi fyrir
slikt mannvirki. Deiliskipulag er i vinnslu og moguleiki 4 ad nyta landhalla til ad koma
byggingu nedar { landid og draga par med ur haed hussins. Hasid verdur { linu vid annad
hahysi (Mjolkurst60) sem dregur Ur asyndartruflun. Sjavaratsyni pykir einnig
eftirs6knarvert - atsynisléd. Sjonraen ahrif eru minnst 4 pessum stad og lagmarkar
skerdingu a utsyni sem og og skuggavarp a neaerliggjandi byggo.

Ut fra pessu var nidurstada valkostagreiningar tekin og var 4kvérdun um kost D sem
stadsetningu 140ar fyrir iblidarblokk a deiliskipulagstillogu.

Hér ad nedan eru toélvugerdar dsyndarmyndar og skuggavarpsmyndir sem syna mogulegt
utlit byggingar vio Hofdabraut 28 og skuggavarp a neerliggjandi ibudarbyggd. Einnig moguleg
afstada huss innan |68ar og snid i gbtu og 163.
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