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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

il var sampykkt i sveitarstjérn Hinapings vestra pann

Sveitarstjéri Hanapings vestra

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1 Forsendur

Landslag ehf. hefur umsjon med gerd pessa deiliskipulags naer yfir hluta jar8arinnar Flatnefsstadir &
Vatnsnesi i Hinapingi vestra. Deiliskipulagid er unnid fyrir Selasetur {slands 4 Hvammstanga og i
samstarfi vid Hunaping vesta og landeigendur Flatnefsstada.

F.h. Landslags koma ad verkinu Omar Ivarsson skipulagsfreedingur SFF, Finnur Kristinsson
landslagsarkitekt FILA og Jon Rafnar Benjaminsson landslagsarkitekt FiLA.

Sigurdur Lindal bérisson framkvamdastjéri Selaseturs [slands er tengilidur vegna verksins.

1.1 Addragandi

Selasetur [slands 4 Hvammstanga sétti um styrk { Framkvaemdasjéd ferdamannastada fyrir arid 2018
vegna Flatnefsstada. Selasetrid fékk styrk vegna vinnu vid deiliskipulag og hénnun a adkomuvegi,
bilasteedum, gongustigum, pollum o.s.frv. Lysing @ verkefninu i Uthlutuninni var & pennan hatt:

Vatnsnes er pekkt selaskodunarsvaedi. Med pvi ad fjblga selaskodunarst6dum & Vatnsnesi
md dreifa dlagi ferdapjonustu @ ndtturuna.

Uppbygging nys ferdamannastadar.

1.2 Stadheettir

Jordin Flatnefsstadir er stadsett utarlega 4 vestanverdu Vatnsnesi i Hinapingi vestra, en i gegnum
jordina liggur Vatnsnesvegur (711). Flatnefsstadir hafa verid i eydi i marga aratugi og eru adeins
toftir sjdanlega par sem baejarhusin stédu undir hlidinni austan Vatnsnesvegar. Skipulagssveaedid er
adeins vestan Vatnsnesvegar og pvi ekki i ndnd vid toftir baejarhisanna (sja nanar i kafla 4).

Svadid nedan Vatnsnesvegar einkennist af mélendi og klapparholtum en vid stréndina eru brattir
klettar i sjo fram asamt nokkrum smavikum.

1.3 Vidfagsefni

Svaedid er ekki viokomustadur ferdamanna en svaedid pykir tilvalid til selaskodunar og pvi er verid
ad skipuleggja sveedid sem selaskodunarstad. Vegna pess parf ad Utbua adst6du ferdamanna sem
fara ad og um svaedid og porf er a ad byggja par upp adstdédu og baeta adgengi. Vegna pess er porf
a ad skipuleggja svaedid og skilgreina betur adkomusvaedi, bilasteedi, génguleidir, aningar- og
utsynisstadi dsamt pvi ad stadsetja salernisbyggingu og ad setja dnnur dkvaedi sem asteeda er til ad
skilgreina i deiliskipulagi.

[ deiliskipulagi verdur sérstok ahersla 16gd & ad allar framkvaemdir muni falla vel ad umhverfinu og
pbannig reynt ad studla ad verndun svaedisins.
1.4 Skipulagslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsdatlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.
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Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi sveitarstjérnar
14. jani 2018. Skipulagslysingin var auglyst fra 19. juni - 10. juli 2018. Umsagnir barust frd
Minjastofnun Islands, Vegagerdinni, Heilbrigdiseftirliti Nordurlands vestra og Skipulagsstofnun. b3
barust nokkrar athugasemdir. Tekid var tillit til umsagna og athugasemda i vinnu vid deiliskipulag.

1.5 Afmoérkun skipulagssvaedisins og upplysingar

Skipulagssveedid neer yfir hluta jardarinnar Flatnefsstadir (landnumer 144531) & vestanverdu
Vatnsnesi i Hunapingi vestra. Skipulagssveedid afmarkast nokkud vestan vid vegsléda sem liggur i
gegnum land Flatnefsstada af Vatnsnesvegi og liggur nidur ad sjé. Jordin Flatnefsstadir og par med
skipulagssvaedid liggur ad landamerkjum jardanna Saurbaer i austri og Tjorn i vestri.

Skipulagssveedid er um 90 ha ad flatarmali.

Flatnefsstadir,

Mynd 1. Afmérkun skipulagssveedisins (mynd: Loftmyndir ehf.)



1.6 Fornleifaskrdaning

Unnin var fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedid af Byggdarsafni Skagfirdinga® vegna vinnu vid
deiliskipulag Flatnefsstada. [ fornleifaskraning voru fornleifar & skipulagssveedinu maeldar upp og
peim lyst. Fornleifaskraning pessi er hofd til grundvallar vinnu vid deiliskipulag og tekid er fullt tillit
til minjastada i vinnu vid deiliskipulag.

Alls voru 12 minjar skrddar innan skraningarsvaedisins. Allt voru pad hefdbundnar landbunadarleifar
fra 19. og fyrri hluta 20. aldar sem vida ma finna i Uthégum s.s. stekkir, rétt, vordur, smalakofar og
varnargardar. bratt fyrir heimild um Utraedi fra strondinni i jar6abdk 1706 fundust engar leifar um
sjésékn eda uppsatur.

[ toflu hér ad nedan ma sjd samantekt yfir paer minjar sem skradar voru i landi Flatnefsstada.

Nr. Dags. Tegund Hlutverk Aldur Astand Hzettumat  Heettuorsék  Austun  Nordun
1950-1 29.5.2018  hledsla varnargardur 1600-1900  vel greinanleg hzetta framkvaemdir 419386 575072
1950-2 29.5.2018 hledsla varnargardur 1600-1900  vel greinanleg hzetta framkveemdir 419346 575052
1950-3 29.5.2018  toft/nidurgréftur  Spekkt 1600-1900 greinanleg haztta framkvamdir 419228 574421
1950-4 29.5.2018  hledsla varda 1600-1900  vel greinanleg heetta framkvaemdir 419205 574320
1950-5 29.5.2018 hledsla varda 1600-1900  vel greinanleg hzetta framkveemdir 419178 574325
1950-6 8.6.2018  toft rétt 1600-1900 greinanleg hastta framkvaemdir 419124 574494
1950-7 8.6.2018  toft stekkur 1600-1900  vel greinanleg hatta framkvaemdir 419110 574509
1950-8 29.5.2018  hledsla 6pekkt/smalakofi?  1600-1900  vel greinanleg hzetta framkvaemdir 419168 574639
1950-9 29.5.2018  hledsla varda 1600-1900 greinanleg hatta framkvaemdir 419381 574415
1950-10 29.5.2018 hledsla smalakofi 1800-1900 greinanleg haetta framkvaemdir 419497 574348
1950-11 8.6.2018  toft stekkur 1600-1900  vel greinanleg hatta framkvaemdir 419139 574521
1950-12 8.6.2018 hledsla leidigardur 1600-1900  vel greinanleg hatta framkvaemdir 419108 574559

| kafla 2.6, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkvaemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadi.

Minnt er & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru okunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda og
dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands Idta framkveema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med
hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum dfram nema med skriflequ leyfi
Minjastofnunar islands.”

1 Gudny Zoéga. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags i landi Flatnefsstada, Vatnsnesi. Byggdasafn Skagfirdinga,
rannsoknarskyrslur, 2018/205. Saudarkrdki 2018.
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1.7 Skipulagsleg stada
1.7.1 Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Hunapins vestra 2014-2026.

Medal meginmarkmida adalskipulagsins sem tengist fyrirhugadri uppbyggingu a Flatnefsstodum er
eftirfarandi:

e Bodid verdi upp d pjonustu, utivist og afpreyingu sem studli ad eflingu sveedisins og alls
landshlutans.

e Hunaping vestra verdi eftirsottur dfanga- og dvalarstadur fyrir ferdamenn jafnt innlenda sem
erlenda.
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Mynd 2. Hluti AGalskipulags Hunapings vestra 2014-2026 (skipulagssvaedid er afmarkad med raudum hring).
Landbunadarsvaedi

Skipulagssveedid er skilgreint i adalskipulagi sem landbunadarsvaedi en i adalskipulagi er
undirliggjandi landnotkun nedan 200 m.y.s landbunadarsvaedi, p.e. sveedi sem ekki eru skilgreind a
annan hatt falla undir landbunadarsvaedi. Skv. adalskipulagi er & landbunadarsvaedum gert rad fyrir
starfsemi, byggingum og raektun sem tengist fyrst og fremst burekstri.

Ekki er fjallad sérstaklega um Flatnefsstadi i kafla um landbinad i greinargerd adalskipulags.
Byggingar a landbunadarsvaedum

Fjallad er sérstaklega um ferdapjénustu @ landbinadarsvaedum i undirkaflanum Byggingar d
landbunadarsvaedum og par segir m.a.:



Heimilt verdur, par sem adstaedur leyfa a hverju I6gbyli, ad hafa sérhaefdar byggingar fyrir
ferdapjonustu, p.e. gistiadst6du og byggingar fyrir veitingarekstur, svo fremi sem
heildarstaerd peirra fari ekki yfir 1.500 m2 Umfangsmeiri rekstur sem krefst staerri bygginga
verdur einungis heimiladur d svaedum sem skilgreind eru fyrir verslun og pjonustu i
adalskipulagi.

Skv. pessum dkvaedum adalskipulagsins er fyrirhugud uppbygging i samreemi vid gildandi
adalskipulag og m.a. heimilt ad byggja par salernisbyggingu.

Gongu- og reidleidir

Reidleid er skilgreind medfram Vatnsnesvegi vestanverdum og gonguleid er skilgreind a
vegslddanum sem liggur i gegnum Flatnefsstadi vestan Vatnsnesvegar.

Gert er rad fyrir ad deiliskipulag Flatnefsstada verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.1 Deiliskipulag

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem deiliskipulagid
mun ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur 8 méti verdur gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

1.2 Goégn deiliskipulags

Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

o Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
e Tveimur deiliskipulagsuppdrattum i meelikvarda 1:2000i Al

1.3 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Selasetur [slands
e Landeigendur Flatnefsstada
e Skipulagsstofnun

o Lysing @ skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
deiliskipulag i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Umhverfisstofnun
e Minjastofnun [slands
e Ferdamdlastofa
e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra
e Vegagerdin
e Videigandi rad og svid Hunapings vestra



2 Deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er til fyrir selaskodunarstadinn ad Flatnefsstodum en talin er porf a
deiliskipulagi fyrir svaedid, m.a. til ad gera sveedid adladandi sem viokomustad ferdamanna.

Flatnefsstadir eru ur alfaleid og er svaedid er ekki viokomustadur ferdamanna. Svaedid vid strondina
bykir tilvalid til selaskodunar en engir innvidir eru til stadar a svaedinu til ad taka 4 moti
ferdamoénnum. | deiliskipulagi er m.a. gert rad fyrir adkomuvegi og bilastaedi fyrir ferdamenn,
bjonustuhusi vid bilastaedi, gongustig og stikudum leidum asamt selaskodunarstodum og aningar-
og utsynisst6dum & voldum stédum.

[ deiliskipulagi er sérstok dhersla 16gd & ad allar framkvaemdir falli vel ad umhverfinu og pannig reynt
ad hafa sem minnst ahrif 4 natturu svaedisins. Hugad er sérstaklega ad verndun umhverfisins, m.a.
med vel skilgreindum stigum og stikudum leidum, en med vel skilgreindu og baettu adgengi ad og
um svaedid er haegt ad lada ferdamenn ad Flatnefsstodum baedi vegna selaskodunar og almennrar
nattdruupplifunar, an pess ad pad hafi veruleg ahrif 4 natturu sveedisins.

Gert er rad fyrir pjonustubyggingu fyrir ferdamenn sem um svaediod fara. Mikilvaegt er ad su adstada
verdi til séma og hugad sé vel ad honnun byggingarinnar pannig ad hun falli sem best ad umhverfinu
og trufli ekki asynd svaedisins.

2.1 Adkomusveedi

Gert er rad fyrir ad adkomusveedi med bilasteedum og pjénustubyggingu verdi stadsett vid
klettamyndanir i um 400 metra fjarlaegd fra Vatnsnesvegi, medfram landamerkjum vid adliggjandi

jord sem er Tjorn.

Mynd 3. Stadsetning adkomusvaedis, horft fra Hunafléa og til sudausturs.
8



2.1.1 Adkoma akandi umferdar og bilastaedi

Gert er rad fyrir nyjum adkomuvegi inn & svaedid fra Vatnsnesvegi austan landamerkja vid Tjarnir og
mun adkomuvegurinn liggja samsida landamerkjum ad adkomusvaedi med bilasteedum og
pjonustubyggingu sem gert er rad fyrir i um 400 m fjarlaegd fra Vatnsnesvegi. Breidd adkomuvegar

er a.m.k. 5,0 m og gert rad fyrir ad vegurinn verdi med fostu yfirbordi.

Mynd 4. Séd til sudurs yfir fyrirhugad bilastaedi og adkomusveedi, fra pjonustubyggingu.

A adkomusvaedinu er gert rad fyrir staedi sem rimar 25 almenn bilastaedi og skal eitt peirra vera fyrir
hreyfihamlada. ba er gert radd fyrir 6 bilastaeedum fyrir rdtur 4samt snuningsvaedi fyrir rutur. Mogulegt
er a0 bilastaedid verid byggt upp i aféngum eins og porf er talin & vegna adsdknar a svaedid.

Ekki er gert rad fyrir almennri bilaumferd inn 4 sveedid utan skilgreinds adkomuvegar og bilastadis
en pé parf ad tryggja adgengi pjonustubifreida ad fjarskiptamastri i um 350 m fjarleegd fra
adkomusvaedi. Fra fyrirhugudum adkomuvegi er tenging inn & nulverandi vegsléoda ad
fjarskiptamastri og mun sa vegslddi nytast sem pjénustuleid fyrir fjarskiptamastur.

Gert er rdd fyrir ad bilastaedi verdi med fostu yfirbordi, gengid skal fra j6drum bilastaeda pannig ad
bau falli sem best ad umhverfi sinu. Vid honnun og merkingar bilastaeda er leitast vid ad pau verdi
skilvirk og 6rugg.

Bilastaedi eru synd a skipulagsuppdreetti en utfaersla peirra getur breyst overulega vid
fullnadarhonnun. Bilastaedi skulu vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.

2.1.2 Pjonustubygging

Nordan fyrirhugadra bilasteeda er gert rdd fyrir pjénustubyggingu, en par er m.a. gert rad fyrir
salernum dsamt moguleika & verslun og veitingastarfsemi. A milli pjénustubyggingar og bilastaeda
er gert rad fyrir adkomutorgi par sem m.a. verda upplysingaskilti um svaedid, selaskodunarstadi og
gonguleidir. Einnig er par m.a. gert rad fyrir bordum, bekkjum og sorpilatum. Mikilvaegt er ad
adstada i og umhverfis bygginguna verdi til sdma

9



Ahersla er 16gd 4 ad pjénustubygging falli vel ad umhverfi sinu og hugad sé ad hdnnun pannig ad
han falli sem best ad umhverfinu og trufli ekki dsynd svaedisins. bakfletir skulu vera i fremur dékkum
litum sem falla sem best inn i landslagid, eda tyrfdir. Veggfletir byggingar skulu vera i branum, graum
eda natturulegum téonum.

Gott adgengi skal vera a milli pjonustubyggingar og bilastaeda. Golfhaed byggingar skal vera pannig
ad adgengi verdi sem akjésanlegast fyrir alla, m.a. hreyfihamlada.

Pjénustubyggingin er stadsett vid klettamyndanir sem liggja nokkud hzerra i landi en adliggjandi
svaedi og pvi er utsyni padan gott til sjavar, yfir Hinafléa og ad Balafjollum a austanverdum
Vestfjordum.

Skilmala fyrir pjénustubyggingu ma finna i kafla 4.2.

o -
.

Mynd 5. Méguleg utfeersla pjonustubygginga, utfeersla er adeins til skyringar.

2.2 Goénguleidir, selaskodunarstadir og dningar- og utsynisstadir
2.2.1 Goéngustigur og stikadar génguleidir

Vid adkomusvaedi, bilastaedi og pjonustubyggingu er gert rad fyrir upphafi génguleida. Gert er rad
fyrir fyrir einni adal gonguleid/gongustig til nordurs nidur ad sjo vid Hrafnsvik par sem gert er rad
fyrir selaskodunarstad. Leidin liggur svo afram medfram en nokkud fra klettabrdaninni (Tjarnabrik)
ad fyrirhugudum adal selaskodunarstad nordan Flataness.

Gonguleid pessi liggur ad klettum sem stadsettir eru um 200 m fra pjénustubyggingu og nidur & milli
klettana i aflidandi brekku sem myndar nattdrulegt hlid inn a8 selaskodunarsvaedid.
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Mynd 6. Ndtturulegt hlid inn @ selaskodunarsvaedid.
Nokkru nedar liggur leidin framhja 6drum kletti en undir honum er skjélgddur natturlegur stadur
bar sem gert er rad fyrir dvalarstad. Pegar komid er ad klettabruninni vid Hrafnsvik er gott utsyni yfir
vikina og par er gert rad fyrir selaskodunarstad. Gonguleidin liggur afram til nordurs en sveigir fra
klettabrdaninni ad 60ru skjolgédu dvalarsvaedi undir kletti vid Tjarnarbrik. Gonguleidin liggur afram
medfram klettabruninni til nordurs (en pd i nokkurri fjarlaegd fra henni) ad Flatanesi par sem gert er
rad fyrir dningar- og Utsynisstad, en padan er uUtsyni gott yfir Hrafnsvik. Gonguleidin liggur svo afram
nokkud fra klettabruninni ad fyrirhugudum adal selaskodunar Flatnefsstada nordan Flataness.
GoOnguleid pessi er ad hluta til stadsett pad sem gongusldd hefur pegar myndast medfram bruninni.
Rétt austan selaskodunarstadarins er gert rad fyrir dvalarsveedi a skjélgédum stad vid litinn klett.

Gonguleid pessi fra adkomusvaedi ad selaskodunarstadnum nordan Flatness er um 950 m ad lend
og gert er rad fyrir ad leid pessi verdi gongustigur og pannig hannadur ad adgengi um hann verdi
audvelt fyrir alla, t.d. med vidrddanlegum halla. Gert er rad fyrir ad géngustigur pessi verdi a.m.k.
2,0 m ad breidd og yfirbord hans med malarsalla.

Gonguleid pessi verdur liklega fjolfarnasta leidin & svaedinu og er leitast vid ad stadsetja leidina
pbannig ad selir verdi sem minnst varir vid umferd folks. Gonguleidin er m.a. nokkud frd
klettabrdaninni og pvi i hvarfi fra peim helstu st6dum sem selir handa sig a i sjonum og skerjum vid
strondina. Mikilvaegt er ad koma a framfaeri upplysingum a adkomusvaedi um ad gestir skuli fordast
hareisti a selaskodunarst6dum og 4 leid ad og fra peim til ad styggja ekki seli & svaedinu, sem eru
vidkvaemir fyrir sliku.

Fra selaskodunarstadnum nordan Flataness verdur stikud gonguleid nordur medfram klettabraninni
ad vik vestan Grensbergs par sem gert er rad fyrir aningar- og Utsynisstad vid berggangs sem gengur
at ur berginu i vikinni. Gonguleidin liggur svo afram til nordurs ad Ytri-Djupabas par sem gert er rad
fyrir aningar- og utsynisstad yfir pessa fallega vik par sem einnig ma finna gamla grjétgarda sem
flokkast sem minjar. Fra Ytri-Djupabas mun stikada leidin liggja til austurs og svo sudurs ad gomlum
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vegsloda og fylgja honum til sudurs alla leid ad adkomusveaedi. Hringleid pessi er um 3,2 km. Utan
bessarar hringleidar er gert rad fyrir tveimur styttri hringleidum frad strondinni og til baka ad
adkomusvadi. Annarsvegar er gert rad fyrir stikadri leid til austurs fra adal selaskodunarstad nordan
Flataness og uppd milli Stekkjarkletta ad minjastad par sem gert er rad fyrir aningar- og Utsynisstad.
padan liggur leidin afram til austurs ad adurnefndum vegsléda og gonguleid sem liggur framhja
Vorduklett, H6f6a og ad adkomusvaedi. Hringleid pessi er um 2,0 km. Hinsvegar er gert rad fyrir
hringleid fra strondinni til austurs og mun hidn liggja & milli Grensbers og Grenshdls en austan peirra
tengjast inn & vegsloda og gonguleid ad adkomusvaedi. Hringleid pessi er um 2,5 km.

Myndir 7 og 8. Fyrirhugud lega géngustigs @ Flatanesi og nuverandi vegslédi/génguleid vid Hofda.

Med gerd pessara gongustiga og stikadra gonguleida er verid ad beaeta adgengi almennings um
Flatnefsstadi eftir merktum leidum dasamt pvi ad styra adgengi pannig ad umferd almennings valdi
sem minnstum atrodningi 4 natturu svaedisins.

Lega gongustigs og stikadra leida getur breyst litillega fra pvi sem synt er a deiliskipulagsuppdrattum
pbar sem adlaga parf legu eftir adsteedum & hverjum stad. Gongustigur skal falla ad adliggjandi
landhaed sem frekast er unnt.

Gengid skal fra jordum og flaum goéngustigs pannig ad hann falli sem best ad umhverfi sinu, m.a.
med pvi ad graeda jadrana og flaana upp med samskonar grédri og er umhverfis géngustiginn.

Med gerd pessara gonguleida um svaedid er verid ad baeta adgengi almennings um skipulagssvaedid
eftir merktum leidum dsamt pvi ad styra adgengi pannig ad umferd almennings valdi sem minnstum
atrodningi.

2.2.2 Selaskodunarstadir

Eins og adur hefur komid fram er gert rad fyrir tveimur sérstaklega honnudum selaskodunarst6dum
i landi Flatnefsstada. bessir stadir eru i um 500 m og 950 m fjarlaegd fra adkomusvadi og er gert rad
fyrir ad peir séu adgengilegir 6llum og paegilegir ad dvelja & i nokkra stund. Gert er rad fyrir ad

stadirnir verdi med ldréttu yfirbordi sem verdur med malarsalla en ad veggir verdi i nand vid
klettabrin sem eru pannig utfaerdir ad selir verdi sem minnst varir vid gesti svaedisins. Honnun og
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efnisval stadanna (m.a. veggja og bekkja) skal vera pannig ad stadirnir falli sem best ad umhverfi
sinu, ad nuverandi landi og verdi litt aberandi.

Mikilveegt er ad vid framkveemd pessara stada verdi full adgat hofd til ad raska ekki ré sela og ekki
verdur farid i framkveemdir nema ad fyrir liggi framkvaemdadatlun um hvernig stadid verdur ad
framkvaemdum og mdégulegum métvaegisadgerdum sé peirra porf.

A selaskodunarstédum er gert rad fyrir bordum/bekkjum dsamt lagum hallandi upplysingarskiltum.
A upplysingarskiltum er gert rad fyrir upplysingum um seli, lifriki og natttru svaedisins til fraedslu og
auka upplifun peirra sem um svaedid fara. Upplysingar pessar eru m.a. til ad undirstrika mikilvaegi
pbess ad umgangast seli med varkarni. Skiltagerd skal fylgja leidbeiningum Fer6amalastofu.

Med vel skilgreindum og utfaerdum selaskodunarstédum ma gera rad fyrir ad meginporri
ferdamanna haldi sig @ peim stodum og fari sem allra minnst Ut fyrir stadina med tilheyrandi truflun
fyrir seli. P4 er mikilvaegt ad & skiltum & st6dunum komi fram upplysingar um ad umferd utan

selaskodunarstada og skilgreindra gonguleida sé dzeskileg.

B

Mynd 9. Méguleg utfeersla selaskoBunarstadar, utfeersla er adeins til skyringar.
2.2.3 Aningar- og utsynisstadir

Aningar- og Utsynisstadir eru stadsettir 4 gédum UGtsynisstddum eda i nand vid minjastadi. Aningar-
og Utsynisstadir verda utfaerdir a laréttum flotum og gert rad fyrir peim moguleika ad yfirbord peirra
verdi med malarsalla. A dningarstédum er gert rad fyrir bordi/bekk dsamt moguleika & ldgum
hallandi upplysingarskiltum. Aningar- og Utsynisstadir eru ldgstemmdari og minna Utfeerdir en
selaskodunarstadirnir. Stadirnir skulu pannig Utfzaerdir ad peir falli sem best ad umhverfi sinu og nota
skal eftir fremsta megni efni af stabnum eda svaedinu til lagfeeringa og adlégunar, svo sem grjot og
grédurtorfur sem fer undir framkvaemdasvaedi. Aningar- og Utsynisstadir vid Stekkjarkletta og Ytri-
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Djupabas skulu vera ad lagmarki 5 m fra skrddum minjastodum til ad koma i veg fyrir ad minjar verdi
fyrir dhrifum vegna framkvaemda vid stadina og umferdar ferdmanna til framtidar.

Skilgreind dvalarsveedi verda vid minna adgengilegar stikadar leidir og pvi minni i snidum. bar er
adeins gert rad fyrir ldgmarksadstodu og litlum sem engum framkvaemdum.

2.3 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |68ar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir l0darmoérkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir mzeliblad.

Adeins er gert rad fyrir einni 160 innan skipulagssvaedisins en huan er umhverfis fyrirhugad
bjonustuhus vid adkomusvaedi.

2.4 Byggingarreitir
A skipulagsuppdrattum er syndur byggingarreitur & 163 og skal bygging byggd innan byggingareits.

2.5 Veitur

Samrad skal haft vid Hunaping vestra og adra videigandi adila vegna framkvaemda vid lagnir.

2.5.1 Vatn
Vegna fyrirhugadrar pjonustubyggingar er porf a8 neysluvatni og gert er rad fyrir ad borad verdi eftir
vatni i ndnd vid fyrirhugada pjonustubyggingu. Borhola verdur stadsett i samrad vid sérfraedinga 4

svidi vatnsoflunar og stadsetningu borhola (s.s. I[SOR). Stadsetning borholu 4 uppdraetti er pvi ekki
bindandi

2.5.2 Rafmagn

RARIK mun sja svaedinu fyrir rafmagni. Jardstrengur liggur austan Vatnsnesvegar og frda honum
jardstrengur ad fjarskiptamastri sem stadsett er um 300 m nordan adkomusvaedid. Gert er rad fyrir
ad jardstrengur verdi lagdur ad pjonustuhusi fra niverandi jardstreng, medfram nuverandi vegsldda
og gonguleid, framkveemd verdur unnin i samvinnu vid RARIK.

2.5.3 Frdveita

Gert er rad fyrir hreinsivirki fraveitu og siturlognum vestan vid fyrirhugada pjénustubyggingu, en
frarennsli fra salernum, handlaugum og gélfum pjonustubyggingar verdur veitt i hreinsivirkid.
Hreinsivirkid og siturlagnir purfa ad vera i hafilegri fjarlaegd fra borholu og réttum megin midad vid
grunnvatnsstrauminn sem undir er. Stadsetning hreinsivirkis og siturlagna verdur valin i samradi vid
Heilbrigdiseftirlit Nordurlands vestra og m.t.t. sjonarmida um ad mengun verdi ekki i vatnsbodlinu fra
hreinsivirkinu eda siturlégnum. Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki
ad komast ad til teemingar og eftirlits. Stadsetning hreinsivirkis a uppdraetti er ekki bindandi.
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Kerfid skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp. Fragangur hreinsivirkis og siturlagna skal vera vandadur i alla stadi, pannig ad
engin mengun stafi af.

2.6 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.6 eru 12 skradar fornminjar & skipulagssveedinu en allt voru pad
hefdbundnar landbunadarleifar fra 19. og fyrri hluta 20. aldar sem vida ma finna i athogum s.s.
stekkir, rétt, vordur, smalakofar og varnargardar. Minjar pessar hafa verid stadsettar i
fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdrattum.

Minjaskraning var unnin adur en deiliskipulag sveedisins var unnid og pvi voru allar minjarnar metnar
i haettu vegna framkvaemda.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar vinnu vid deiliskipulag og tekid er fullt tillit til
minjastada i vinnu vid deiliskipulag til ad koma i veg fyrir ad minjar verdi fyrir raski vegna
framkvaemda.

Enginn minjastadur er mjog nalaegt sveedum par sem framkvaemdir eru fyrirhugadar. Minjastadir
liggja i ndnd vid stikadar leidir vid Stekkjarkletta og Ytri-Djupabds en par sem adeins er um ad raeda
stikadar gonguleidir er ekki gert rad fyrir ad minjarnar verdi fyrir dhrifum vegna framkveemda. Vio
Stekkjarkletta og Ytri-Djupabas er einnig gert rdd fyrir dningar- og Utsynisstodum en par sem stadir
bessir verda ad lagmarki i 5 m fjarlaegd fra minjastodum er ekki gert rad fyrir ad minjarnar verdi fyrir
ahrifum vegna framkvaeemda og umferdar ferdmanna til framtidar.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

»Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun
[slands vidvart dn tafar. Ef fyrirsidanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar
landnotkunar eda framkvaemda skal framkvaemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera
Minjastofnun Islands vidvart med sannanlegum haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara
ddur en deetladar framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkveemd mun
leida. Minjastofnun [slands dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari
rannsdknar er porf, hvort gera skuli tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi
vikia og bd med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad veita leyfi til framkvaeemda fyrr en
dkvérdun Minjastofnunar Islands liggur fyrir. Stofnunin skal hafa samrdd vid
Umbhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar sem einnig
teljast til natturuminja.”

Vegna pessa er med Ollu dheimilt ad radast i framkveemdir i nand vié pessar minjar nema ad
undangengnu samradi vid Minjastofnun islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
sem sja ma hér ad ofan.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta.

3.2 Hoénnun og uppdraettir
Fara skal eftir pvi sem maelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkveemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[68armorkum, skjélveggi 4 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir atlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16d8inni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.3 Meelibl6d

Melibl6d syna steerdir 16da, 168amork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 166, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a maelibladi fyrir hverja 160.

3.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd (112/2012) eda
samkvaeemt dkveedum sem Hunaping vestra setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

3.5 Frdgangurloda
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012).

Lédarhafi (ekki landeigandi) sér sjalfur um framkveemdir og fragang a sinni |66 og ber abyrgd a ad
baer séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. meelibladi.

Lédarhafi (ekki landeigandi) skal ganga fra 166 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd
er 8 meeliblodum, og bera allan kostnad af pvi.
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4 Sérakveaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - bjonustubygging
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa pjéonustubyggingu a einni haed ad hdmarki 150 m?2.
pakform er frjalst og skal hamarkshad byggingar vera 4,5 m fra goélfkoéta.

pakfletir skulu vera i fremur dokkum litum sem falla sem best inn i landslagid, eda tyrfdir.
Veggfletir byggingar skulu vera i brdnum, grdum eda natturulegum ténum.

Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

5 Umhverfisahrif

Deiliskipulag Flatnefsstada fellur ekki undir I6g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006. Aftur 4 moti
er gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr.
123/2010.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi eru:

e Adkomuvegur sem eru m 350 m ad lengd
e Bilastadi fyrir 25 bila og 6 ratur

e pjonustubygging og adkomutorg

e GOngustigur sem er um 1 km ad lengd

e Tveir selaskodunarstadir

e Fjorir aningar- og Utsynisstadir

e Borhola fyrir kalt vatn

e Hreinsivirki fraveitu

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulags hafi neikveed umhverfisahrif. beir skilmalar eru m.a. settir ad
vio allar framkveemdir (pjénustubygging, vegur, stigur, selaskodunarstadir, dningar- og Utsynisstadir)
verdi virding fyrir nattdrunni latin rada for og ad framkvaemdir falli sem best ad umhverfi sinu.

Jakveed umbhverfisahrif eru moguleg vegna styringar gangandi umferdar um sveaedid med
gonguleidum og vegna adstddu fyrir ferdamenn a svaedinu sem gert er rad fyrir i deiliskipulaginu.

Ekki er talid ad uppbygging skv. deiliskipulagi hafi neikveed umhverfisahrif og frekar er talid ad
fyrirhugudu uppbygging og adgerdir hafi jakvaed umhverfisahrif fyrir pa sem saekja svaedid heim.
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