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GILDANDI DEILISKIPULAG

Breyting a deiliskipulagi - Melstadur i Midfirdi

1 Almennar upplysingar

1.1 Stadhaettir og forsendur

Um er ad raeda breytingu & deiliskipulagi pjonustulédar i landi Melstadar i Midfirdi, stadfest 26. juni 2013 i B-deild
Stjérnartidinda. Breytingin felur i sér tilfeerslu skipulagsmarka, steekkun skipulagssvaedis og setningu nyrra og breyttra
deiliskipulagsskilmala.

Skipulagssveedid er stadsett um tveimur kildmetrum sudvestan vid péttbylid & Laugabakka og tilheyrir jéréinni/landeigninni
Melstad ( L144137) i Miofirdi. Pad afmarkast af Nordurlandsvegi nr. 1 i nordri og Midfjardarvegi ( vegnr. 704) i austri.
Stadsetningin er talin heppileg par sem svaedid pjonustar baedi iblia svaedisins og umferd um Hringveginn. L6din hefur litid nyst
til landbunadar vegna éhagstaedra landgeeda, sem stydur vid nytingu hennar i pjéonustustarfsemi. Landspildan hallar i
nordaustur og ber merki um gamlan arfarveg.

Markmid skipulagsins er ad byggja upp starfsemi fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. pjonustumidstdd, eldsneytisafgreidslu og

hledslustodvar. Steerd I68arinnar er 22.000 m>.

1.2 Skipulagsleg stada

i gildi er Adalskipulag Hunapings vestra 2014-2026 bar sem umrzett svaedi er skilgreint sem landbinadarland. Samhlida
deiliskipulagsbreytingu er unnid ad breytingu & adalskipulagi par sem skipulagssveedid er skilgreint sem verslunar- og
pjonustusveaedi, V9.

Landnotkunarreitur VP9 innan Melstada i Midfirdi er faerdur um 500 metra til vesturs i breytingu a adalskipulagi. Nuverandi
landnotkun & eldri stadsetningu er felld nidur og fer i sitt fyrra horf sem landbunadarland.

i kafla 3.2.3 Verslun og pjonusta ( bls. 23) i greinargerd gildandi adalskipulags ma finna eftirfarandi umfjéllun:
Markmid: Studlad verdi ad auknum atvinnuteekifaerum a svidi verslunar og pjonustu. Gert er rad fyrir ad svaedin geti eflst.
Leidir:
« Adstédu parf ad skapa fyrir ferdamenn til ad peir dvelji lengur & svaedinu.
» Vernd svaeda sem hafa utvistargildi.
+ Urbaetur 4 adstéou fyrir mottoku ferdamanna.

Tafla 2 Brot ur toflu yfir skilgreind verslunar og pjénustusveedi i dreifbyli ( bls. 23)

Lysing Jord
Melstadur

Nr. Heiti svaedis

A svaedinu er 2,2 ha 68 fyrir veitingasélu og
bjénustumidstod med eldsneytisdaelum og
hledslustédvum. Til er deiliskipulag af svaedinu.

Vb9 Miofjérdur

Engin minjaskraning liggur fyrir a sveedinu. En minnt er & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar,, Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar... Oheimilt er ad halda

framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar slands.*

2 Skipulagsskilmalar

LoGin er 22.000 m?.

2.1 Byggingarheimildir

Byggingarreitur pjénustuhudss er 2.175 m2.

Hamarksbyggingarmagn a 168 er 665 m?.

Heimilt er koma spennust®d fyrir innan 16dar sem er allt ad 15 m?.

Heimilt er ad koma tdnkum og bunadi setlad fyrir eldsneytiss6lu nedanjardar og telst pad ekki med i hamarksbyggingarmagni
|6dar.

Heimilt er ad koma fyrir premur LED upplysinga og auglysingaskiltum innan l6darinnar. Hamarkshaed er 8,0 m og leidbeinandi
stadsetning er synd a uppdreetti en nanari grein gerd fyrir stadsetningu & adaluppdraetti.

2.2 Samgoéngur og adkoma
Adkoma akandi umferdar ad skipulagssvaedin og 168inni verdur & tveimur stddum med inn- og Utakstri fra Midfjardarvegi ( nr.
704) .

2.3 Bilasteedi og orkugjafar

A 168inni verda baedi almenn bilastaedi og steedi sérstaklega aetlud hreyfihndmludum. Einnig verdur gert rad fyrir staedum fyrir
rutur, steerri folksbila og flutningabila.

A svaedinu verda eldsneytisdaelur og hledslustddvar rafbila, baedi hefdbundnar hledslustédvar og botnstaedi.

Skipulag bilasteeda og umferdareyja er leidbeinandi & uppdraetti.

2.4 Brunavarnir

Brunavarnir skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og I6g um brunavarnir nr.75/2000 en husneaedis- og
mannvirkjastofnun hefur eftirlit med framkveemd laganna. Skipulagssvaedid er innan starfssvaedis Brunavarna Hunapings vestra.
Slokkvivatn skal vera adgengilegt & svaedinu med fullnaegjandi vatnsprystingi, m.a. med notkun & midlunartanki eda sambeerilegri
lausn. Endanleg Utfaersla skal unnin i samradi vid Brunavarnir Hinapings vestra pegar til framkveemda kemur.

Vidbragdsaaetlun vegna reksturs svaedisins skal unnin i samradi vid Brunavarnir Hinapings vestra pegar til framkvaemda kemur.

2.5 Veitur

Byggingar tengjast dreifikerfi rafveitu og vatnsveitu. Samrad skal haft vid Rarik og vatnsveitu Hanapings vestra vegna
framkvaemda vid lagnir.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK. 19 kV jardstrengur liggur um 168ina ad noréanverdu og einnig framhja 168inni ad
sunnan- og vestanverdu, og er kv6d um legu strengs synd a uppdraetti. Samrad skal haft vid Rarik ef vinna a i grennd vid hann.
Hitaveituldgn liggur medfram 168inni ad sunnanverdu.

Gerd og stadsetning fraveitukerfa skal vera i samraemi vid reglugerd um hollustuheetti og had samradi og sampykki
Heilbrigdiseftirlits Nordurlands vestra. Stadsetning hreinsivirkis skal synd & afstédumynd adaluppdrattar. Fraveitukerfi skulu
uppfylla akveedi byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélphreinsun, nr. 1450/2025.

Allar fraveitulagnir fra afyllingarplénum og eldsneytisbuinadi verdur leitt i sambyggda sand- og oliuskilju samkv. ST EST 858-2.
Vid hénnun veitukerfa skal jafnframt hafa til hlidsjonar reglugerd nr. 884/2017 um varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi.

Notast skal vid blagraenar ofanvatnslausnir par sem pad & vié innan skipulagssvaedisins. Omengudu ofanvatni skal veitt i jord
med rasum eda 6drum videigandi haetti, pannig ad vidhaldid verdi edlilegri hringras vatns a svaedinu.
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2.6 Losun og férgun sorp

Vid pjonustubyggingu skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps og gass. Sorpstada skal vera i samraemi vid
byggingarreglugerd nr. 122/2012 m.s.br. Sorphirda fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

2.7 Motveegisadgerdir vegna roskunar a votlendi

Vid framkvaemd deiliskipulagsins skal radast i videigandi métvaegisadgerdir til ad draga ur peirri réskun a votlendi og dyralifi sem
af framkveemdinni hlyst.

Métvaegisadgerdir verda innan sdmu landeignar ( Melstadur - L144137) en p6 ekki innan skipulagssveedisins.
Métvaegisadgerdir felast i pvi ad veita nuverandi tjorn austan vid Miéfjardarveg og méta par nyja tjérn og votlendi sem ad hluta til
baetir upp pad votlendi sem raskast vegna framkvaemdarinnar.

Vié utfeerslu adgerdarinnar skal 16gd ahersla & ad vidhalda eda endurskapa natturulega vatnsstddu, rennslisleidir og vistfraedileg
gildi sveedisins, eftir pvi sem kostur er. Jafnframt skal huga ad tengingu nys votlendis vid ndverandi yfirbordsvatnskerfi og tryggja
sem best busvaedaskilyrdi fyrir votlendisvistgerdir og dyralif.

Framkvaemd moétveegisadgerda skal unnin i samradi vid sveitarfélag, framkvaemdaradila og landeiganda Melstadar, eftir atvikum i
samradi vid videigandi stofnanir og eftirlitsadilum. Gera ma rad fyrir ad utfeersla adgerdanna verdi had frekari leyfisveitingum og

nanari hénnun a sidari stigum.
3 Sérakveedi

3.1 Hénnun mannvirkja

Mannvirki skulu vera i samraemi vié skilmala pessa, byggingarreglugerd og énnur 16g og reglugerdir sem um framkvaemdina
gilda.

Merkjalysing synir I66armork, steerd 160ar, byggingareit og inn- og utkeyrslur a 166 og kvadir a 160.

3.2 Byggingareitur

Byggingareitur er fyrir mannvirki og taekjabunad tengt fyrirhugudum rekstri og pjénustu & 168inni. Pau mannvirki sem gert er radé
fyrir ad risi innan pess reits eru pjénustuhus fyrir eldsneytissolu asamt veitingasélu og teeknirymi fyrir deelubinad.

Allur bunadur og taeki sem tengjast bensindaelustéd og rafhledslustédvum mega vera utan byggingareits. Jafnframt er gert rad
fyrir teekjabunadi sem er nedanjardar ad hluta eda 6llu leyti s.s. taeknirymi, tankar, oliusiur og sértaekar lagnir og brunnar.

3.3 Husbyggingar og mannvirki

Hamarksbyggingamagn er 665 m2 ofanjardar.

Hamarksheaed bygginga er 8,0 m og byggingar mega ad hamarki vera tveer haedir.

bakform er frjalst, stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.

Hamarksheed a umgjord / ramma a eldsneytisafyllingarstod er 4,0 metrar m.v. jarévegsyfirbord.

Hamarksheed a loftunarrori fyrir oliuskilju er 3,5 metrar m.v. jarévegsyfirbord.

Hamarkshaed a taeknirymi fyrir eldsneytisbinad er 3,0 metrar m.v. jardvegsyfirbord.

3.4 Fragangur a 160
Gera skal l66aruppdratt par sem fram kemur yfirbordsfragangur 16dar. Skal sa uppdrattur vera fylgigagn adaluppdratta.

3.5 Veghelgunarsveaedi

Veghelgunarsvaedi vega er samkveemt vegalégum.

3.6 Kvadir & 166
Jardstrengur liggur um l68ina ad nordanverdu og einnig framhja 168inni ad sunnan- og vestanverdu, og er kvod um legu strengs
synd & uppdraetti.

3.7 Hénnunargdgn

Adaluppdraettir skulu vera i samraemi vid meginmarkmid deiliskipulagsins, skilmala pess, meelibléd, byggingarreglugerd og énnur
16g og reglugerdir sem vid eiga. Par skal m.a. syna haedartdlur a landi vid hus og l6damdrk. Einnig skal syna skilti, skjolveggi og
onnur mannvirki sem skipta mali.

4 Umhverfisskyrsla

| samraemi vid 5. mgr. 12.gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g 111/2021 um umhverfimat framkveemda og azetlana er gerd
grein fyrir helstu umhverfisahrifum deiliskipulagsins.

Skipulagid hefur takmérkud ahrif & asynd svaedisins. Skipulagssvaedid hefur hingad til verid 6byggt og litid nytt og neerumhverfi
pess einkennist af landbunadarlandi og dreifbylli byggd en péttbylid a Laugarbakka er po einnig i nagrenni pess. Feera ma rok
fyrir pvi ad uppbrot i landslagi er pvi pegar til stadar og asyndarbreytingin vegna pjonustumidstédvar myndi ekki hafa ahrif &
byggdarmynstur svaedisins.

Anrif & landnotkun svaedisins eru metin jakvaed. Mes tilfzerslu landnotkunarreits VP9 fra upprunalegri stadsetningu er
verdmeetara landbunadarlandi hlift. A fyrri stadsetningu lenti reiturinn 4 landbanadarlandi i flokki 1, sem telst gott raektunarland. A
nyrri stadsetningunni, aftur & moti, fellur hann a landbunadarland i flokki 2, sem er ryrara land sem hentar verr til raektunar.
Pannig er pess geett ad vernda pad land sem hefur mesta reektunargildi® og um leid studlad ad sjalfbaerari landnytingu til
framtidar.

Skipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif & umferd svaedisins. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagid hafi i fér med sér verulega
aukningu & umferd, par sem gestir stddvarinnar eiga pegar leid um sveedid, baedi heimamenn og ferdafolk. Adkoma ad svaedinu
er fra Midfjardarvegi ( vegnr. 704) i stad pess ad tengjast beint pjédvegi, sem telst jakvaett med tilliti til umferdardryggis.
Skipulagid er talid hafa neikvaed ahrif & nattarufar og dyralif sveedisins. Framkvaemdin mun 6hjakveemilega hafa i for med sér
rask & busvaedum votlendisfugla sem nyta svaedid, sem og & peim vistgerdum sem par finnast. Tveer vistgerdir innan
skipulagssvaedisins hafa mjdg hatt verndargildi samkvaemt vistgerdaflokkun Natttrufraedistofnunar islands og eru tilgreindar &
lista Bernarsamningsins yfir vistgerdir sem parfnast verndar. bar ad auki gegnir tjérn innan svaedisins mikilveegu hlutverki i
vatnsbuskap, par sem vatn safnast i hana vid leysingar og urkomu, einkum & vorin og haustin. Til ad draga ur raski og
busveedatapi er gert rad fyrir moétveegisadgerd sem felst i pvi ad feera eda endurmoéta tjorn austan vid Midfjardarveg. Markmid
adgerdarinnar er ad vidhalda vatnsbuskap svaedisins og baeta upp fyrir pad votlendi sem raskast vegna framkveemdarinnar.
Utfaersla adgerdarinnar verdur i samradi vid sveitarfélag, landeiganda og tilheyrandi eftirlitsadila og rikisstofnanir.

Arfléd og krapafléd eru pekkt & svaedinu og ber ad taka tillit til pess vid skipulag og hénnun mannvirkja, med pad ad markmidi ad
auka vidnamsprétt svaedisins gagnvart 6fgafullum veduratburdum. Leitad var umsagnar Vedurstofu islands og gerdi stofnunin
ekki athugasemdir vid fyrirhugada stadsetningu skipulagsins me? tilliti til flodahaettu.

Skipulagid er talid hafa 6veruleg ahrif 8 mengun. Mengunarhaetta er einn helsti ahaettupattur skipulagsins vegna edlis

starfseminnar. Med videigandi métvaegisadgerdum, svo sem fullneegjandi fraveitukerfum, oliuskiljum og 66rum mengunarvérnum,

er p6 unnt ad draga verulega Ur peirri ahaettu. Ekki er talid liklegt ad framkveemdin hafi ahrif a grunnvatnshlot svaedisins, en
helsta haettan felst i mégulegri mengun sem getur borist med yfirbordsrennsli i votlendi og afram til Miéfjaréarar og peirra
vistkerfa sem tengjast henni. Tryggja parf voktun & pessum pattum sem og vidbragdsasetlun vid mengunarslysum. Allar
radstafanir sem varda fraveitu og/eda mengun, hvort sem er fra oliu eda 66rum mengunarvéldum, verda teknar alvarlega og
Ollum videigandi I6gum og reglugerdum fylgt. Sérstaklega verdur tryggt ad mengunarvarnir vegna oliu séu i samraemi vid
reglugerd nr. 884/2017 um ,, Varnir gegn oliumengun fra starfsemi i landi* . Rik ahersla er 16gd & samrad vid
Natturuverndarstofnun og Fiskistofu vid Utfaerslu mengunarvarna og métvaegisadgerda vegna rasks & votlendi innan

skipulagssvaedisins.
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