Sijtia. B, m. 400/1998.

Skipulags eglugerd.

1. KAFLI
Almenn akvaedi.

1.1 Markmid.

Markmid reglugerdar pessarar eru:

Ad préun byggdar og landnotkunar & landinu 6llu verdi i samreemi vid skipulags-
aaetlanir sem hafi efnahagsleg&lagslegar og menningarlegar parfir landsmanna, heil-
brigdi peirra og 6ryggi ad leidarljési,

aod studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu lands og landgaeda, tryggja vard-
veislu nattaru og menningarverdmeeta og koma i veg fyrir umhverfisspjoll og ofnytingu,
med sjalfbaera préun ad leidarljosi,

ad tryggja réttardryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og
lbgadila verdi ekki fyrir bord borinn pétt hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési.

12 Gildissviod.

Reglugerd pessi gildir um gerd skipulagséeetlana, medferd og framsetningu peirra.
Reglugerdin neer til landsins alls.

Bygging hlsa og annarra mannvirkja ofan jardar og nedan og adrar framkvaemdir og
adgerdir sem hafa ahrif & umhverfio og breyta asynd pess skulu vera i samraemi vid
skipulagsaeetlanishr. akvaedi skipulags- og byggingarlaga og reglugerda settra samkvaemt
peim.

1.3 Skilgreiningar.

I reglugerd pessari er merking eftirfarandi orda og ordasambanda sem hér segir:

Adalskipulag Skipulagsaeetlun fyrir eitt sveitarfélag par sem fram kemur stefna
sveitarstjornar um landnotkun, samgéngu- og pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggdo-
ar i sveitarfélaginu & minnst 12 ara timabili. Sveitarstjorn bergébg ad gert sé adal-
skipulag. Adalskipulag skal fjalla um allt land innan vidkomandi sveitarfélags. Adalskipu-
lag er hao stadfestingu umhverfisradherra og tekur gildi pegar stadfesting pess hefur verid
birt i B-deild Stjérnartidinda.

Azetlanir um landnotkun & landsvishilandsvisu eru unnar asetlanir & vegum opinberra
adila, s.s. um samgongdjarskipti, orkumannvirki, landgraedslu, skdgreekt og nattdruvernd,
shr. 11. g. skipulags- og byggingarlaga.

Byggdamynstur Fyrirkomulag byggdar og landnotkunas.s. husagendi heed husa,
péttleiki byggdar og tegundir landnotkuna

Byggingarleyfi Leyfi sveitarstjérnar til ad byggja, breyta eda rifa his eda dnnur mann-
virki, ofan jardar eda nedan, eda breyta notkun peirra. Undanpegin byggingarleyfi eyu gotu
holraesi, vegi bryr adrar en géngubryr i péttbyli, jardgong, flugbrawtieifi- og flutnings-
kerfi rafveitna, hitaveitna, vatnsveitna og fjarskipta, svo og hafnir og virkjanda eru
peer framkveemdir & vegum opinberra adila eda unnar samkveemt sérlégum. Byggingarleyfi



2 1. kafli. Almenn akvaedi

parf p6 fyrir varanlegum hdsbyggingum sem gerdar eru i tengslum vid pessar framkvamdir
Ennfremur parf byggingarleyfi fyrir fjarskiptaméstrum, tengivirkjum og mottokudiskum.
Byggingarleyfi skal vera i samreemi vid stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulag,
sbr p6 7. mgr43. gr skipulags- og byggingarlaga.

Deiliskipulag: Skipulagsaaetlun fyrir afmorkud sveedi eda reiti innan sveitarfélags sem
byggd er & adalskipulagi og kvedur nanar & um Utfaerslu pess. Akvaedi um deiliskipulag
eiga jafnt vio um péttbyli og dreifbyli. Sveitarstjorn ber &dyra og annast gerd deili
skipulags. Tlaga ad deiliskipulagi getur einnig verid unnin & vegum landeigenda eda
framkveemdaradila og & kostnad peirra. Deiliskipulag er had sampykki sveitarstiifitiar
skipulag tekur gildi pegar sampykkt pess hefur verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Framkveemdaleyfiteyfi sveitarstjérnar til framkveemda sem ekki eru hadar akveedum
IV. kafla skipulags- og byggingarlaga um byggingarleyfi, gor 9.1. Framkveemdaleyfi
skal vera i samraemi vid skipulagsaeetlanir og Urskurd um mat & umhverfisahrifum par sem
pad & vid.

GrenndarkynningKynning & overulegri breytingu & deiliskipulagi eda byggingarleyfis
umsokn i pegar byggdu hverfi par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. Skipulagsnefnd annast
grenndarkynningu. Grenndarkynning felst i pvi ad nagrénnum, sem skipulagsnefnd telur ad
hagsmuna eigi ad geeta, er kynnt malid og gefinn kostur a ad tja sig innan akvedins frests
sem skal vera a.m.k. fjérar vikur

Gotureitur: Afmarkad sveedi sem engar gotur liggja um. Oftast afmarkast goétureitur af
fjorum gotum.

Hverfisvernd: Akveedi i sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri
byggdar eda annarra menningarségulegra minja, nattaruminja eda trjagroours an pess ad
um légformlega fridun sé ad reeda.

Landnotkun:Radstofun lands til mismunandi nota, svo sem undir ipiddiad, verslun,

Gtivist og landbinad.

LandnotkunarflokkurLandnotkunarflokkur segir til um hvada landnotkun er heimil &
tilteknum landnotkunarreit, sbé. kafla.

Landnotkunareitur: Reitur med eina skilgreinda landnotkun. Landnotkunarreitur skal
ao jafnadi ekki taka yfir minna sveedi en gotureit. Innan landnotkunarreits skal meirihluti
reits helgadur adalnotkun samkvaemt skilgreiningu viokomandi landnotkunarflokks i 4.
kafla. Onnur notkun en st sem skilgreind er sem adalnotkun er pé heimil ef hin nser adeins
til overulegs hluta reitsins og er i samraemi vid adalnotkun.

Landnyting: Samheiti yfir meelikvarda & pad hversu mikil nyting landssen sem
nytingarhlutfall, péttleika byggdar og it6lu.

Nytingatlutfall: Hlutfall milli heildargolfflatar & 168 eda reit og flatarméls |6dar eda
reits. Lodanyting segir til um hlutfallid milli heildgélfflatar a 160 og flatarmals l6dar
Reitanyting segir til um hlutfallid milli heildgblfflatar & landnotkunarreit eda goétureit og
flatarmals reitsins.

Sérstok sveedisskipulagsmedfeddzedisskipulag sem tekur til stakra framkveemda eda
deetlana, oft 4 vegum annarra adila en sveitarstjornal Sshgr skipulags- og byggingarlaga.
Skipulagstillaga er unnin af peim sem &yter a viokomandi deetlun eda framkvaemd en
kynnt a vegum Skipulagsstofnun&érstakt sveedisskipulag er had stadfestingu umhverfis
radherra. Sérstakt sveedisskipulag tekur gildi pegar stadfesting pess hefur verid birt i B-
deild Stjérnartioinda.

Sjélfbaer prouniréun samfélags sem tekur mid af vistfreedilegum, hagraeenum- menn
ingarlegum og félagslegum pdérfum ndlifandi og komandi kynsléda.

SkipulagséaaetlunAgetlun sem gerir grein fyrir markmidum og akvérdunum vidkomandi
stjornvalda um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar og lysir forsendum peirra
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akvardana. Skipulagséaeetlanir skiptast i prja flokka: Sveedisskipulag, adalskipulag-og deili
skipulag. Skipulagsaeetlun er sett fram i grejeed og a uppdraetti.

Skipulagsgeinamerd: Lysing skipulagsaeetlunar par sem gerd er grein fyrir skipulags
markmioum og faerd rok fyrir stefnu og akvérounum um landnotkun og préun byggdar

SkipulagsmarkmioMeginmarkmid og almenn stefna skipulagsasetlunar og markmio
hennar i einstotkum méalaflokkum.

Skipulagsskilmalar:Bindandi akveedi sem sett eru fram i deiliskipulagi, m.a. um
Utfeerslu skipulagsmarkmida.

Skipulagsstig:Skipulagsstig eru fijogulands-, sveedis-, adal- og deiliskipulagsstig.

Skipulagssveedirad landsvaedi sem skipulagsaaetlun tekur til. Sveedisskipulag tekur til
tveggja eda fleiri sveitarfélaga sem jafnan skulu mynda heild i landfreedilegu, hagreenu og
félagslegu tilliti. Adalskipulag tekur til alls lands eins sveitarfélags. Deiliskipulag neer til
einstakra svaeda eda reita innan adalskipulags og skal jafnan midast vid ad na til svaeda
sem mynda heildstaeda einingu. I péttbyli skal deiliskipulag ad jafnadi ekki taka yfir minna
sveedi en gotureit.

Skipulagstillaga:Tillaga ad skipulagsaaetlun sem sett er fram i grgérérog a upp
dreetti. Sveedisskipulag telst skipulagstillaga fram ad endanlegri sampykkt samvinnunefndar
a skipulagséaeetlun. Adal- og deiliskipulag telst skipulagstillaga fram ad endanlegri sampykkt
sveitarstjornar a skipulagsaeetlun.

Skipulagstimabil:pad timabil sem stefnumérkun svaedis- og adalskipulags neer yfir
Skipulagstimabil sveedis- og adalskipulags skal eigi vera skemmra en 12 ar

Skipulagsuppdratturppdrattur sem synir fyrirhugada notkun lands i samreemi vid pa
stefnumdrkun sem kynnt er i skipulagsgregesd.

SveitarfélagsuppdratturSkipulagsuppdrattur adalskipulags sem neer til alls lands vid
komandi sveitarfélags og par sem gerd er grein fyrir notkun lands utan péttbylis.

SveedisskipulagSkipulagsaeetlun sem tekur yfir tvd eda fleiri sveitarfélég. Hlutverk
sveedisskipulags er ad samreema stefnu um landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi,
umhverfismél og préun byggdar & svaedinu & minnst 12 ara timabili. Frumkvaedi ad gerd
svaedisskipulags getur komid fr4 sveitarstjornum eda Skipulagsstofnun. Samvinnunefndir
annast gerd svaedisskipulags. Svaedisskipulag er had stadfestingu umhverfisrddherra og tekur
gildi pegar staofesting pess hefur verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Urskurdarnefnd skipulags- og byggingarmal&tjérnsyslunefnd sem Grskurdar um
agreining a svidi skipulags- og byggingarmala samkveemt skipulags- og byggingarlégum.

péttbyli: Pyrping hasa par sem bla a.m.k. 50 manns og fjarleegd milli hdsa fer ad
jafnadi ekki yfir 200 metra.

péttbylisuppdrattur: Skipulagsuppdrattur adalskipulags sem naer yfir péttbyli innan
viokomandi sveitarfélags.

péttleiki byggdar:Landnyting midad vid heildarflatarmal lands sem m.a. er lyst med
hlutfalli milli samanlagds godllatar & tilteknu sveedi og flatarmals svaedisins eda
reikningssteerdum eins og ibuar/ha eda ibudir/ha.

2. KAFLI
Stjorn skipulagsmala.

2.1 Yfirstjérn skipulagsmala.
Umhverfisradherra fer med yfirstjorn skipulagsmala samkveemt reglugerd pessari.
Skipulagsstofnun er radherra til adostQdsbr gr. 2.2.
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2.2 Skipulagsstofnun.

Rikio starfreekir Skipulagsstofnun. Skipulagsstjori rikisins fer med stjorn Skipulags
stofnunar

Hlutverk Skipulagsstofnunar samkveemt peim akvaedum skipulags- og byggingarlaga
sem varda skipulagsmal eru:

a. Ad hafa eftirlit med framkveemd skipulags- og byggingarlaga og reglugerda sem settar

eru samkveemt peim,

ad veita radgjof um skipulagsmal,

ad fylgjast med stbdu skipulagsmala i sveitarfélégum,

ad adstoda sveitarfélég og leidbeina peim vid gerd skipulagsaeetlana,

ao lata i té umsagnir um agreiningsmal & svidi skipulagsmala,

ad sja um ad upplysingar um aeetlanir um landnotkun a landsvisu séu fyrir hendi og
studla ad innbyrdis samraemi peirra,

g. ad annast og studla ad rannsoknum a svidi skipulagsmala i samvinnu vid hlutadeigandi
stofnanir og hagsmunaadila, svo og ad annast eda studla ad utgafu upplysinga um pau
mal,

h. ad fylgjast med og veita upplysingar um ferlimal fatladra.

~0oo0T

2.3 Sveitarstjérnir.

Sveitarstjornir bera dbgd & gerd svaedis-, adal- og deiliskipulagsaaetlana. beaer fjalla
um leyfisumsoéknir veita byggingarleyfi og framkveemdaleyfi og annast eftirlit med peim
malum med atbeina kjorinna nefnda og sérheeféra starfsmanna.

Um stjérn skipulagsméla & varnarsveedum fer samkveemt reglugerd um skipulags-,
bygginga- og umhverfismal & varnarsvaedum.

Skipulag & fridlystum svaeedum og 8drum peim svaedum sem verndar njota samkvaemt
[6gum er had sampykki peirra adila sem visad er til i viokomandi [6gum.

Telji einhver rétti sinum hallad med sampykkt sveitarstjornar er honum heimilt ad
skjota malinu til drskurdarnefndar samkveemt 9.1 innan manadar fra pvi honum vard
kunnugt um afgreidslu sveitarstjornar

2.4 Skipulagsnefndir.

I hverju sveitarfélagi skal starfa sérstok skipulagsnefnd eda sameiginleg skipulags- og
byggingarnefnd.

Skipulagsnefndjrskipulags- og byggingarnefndir par sem vid 4, fara med skipulagsmal
undir yfirstjérn sveitarstjérna.

Sveitarstjérn akvedur fjdlda nefndarmanna. Nefndarmenn og jafjirmearamenn
peirra eru kjornir eftir hverjar sveitarstjérnarkosnindam skipulagsnefndir og storf peirra
gilda akveedi sveitarstjornarlaga og stjoérnsyslulaga eftir pvi sem vid a.

Skipulagsfulltrtar skulu sitja fundi nefndanna med malfrelsi og tillogurétt.

Sveitarfélog geta haft samvinnu vid nagrannasveitarfélog um kosningu skipulagsnefnda
og raoningu skipulagsfulltrda. Hlutadeigandi sveitarfélog gera pa4 med sér samning um
stofnun nefndanna sem umhverfisradherra stadfestir

Meginverksvid skipulagsnefnda er ad fjalla um stefnumérkun i skipulagsmalum, hafa
forgbngu um gerd og breytingar & skipulagsasetlunum og fjalla um skipulagstiB&hgon
lagsnefndir annast kynningu og auglysingu adal- og deiliskipulagstillagna og annast grennd
arkynningar vegna overulegra breytinga a deiliskipulagi og vegna byggingarleyfisumsokna
i pegar byggdum hverfum par sem ekki liggur fyrir deiliskipulag. beer fjalla um athuga
semdir vid auglystar skipulagstillogugera tillogu til sveitarstjornar um endanlega af
greioslu skipulagstillagna, veita umsagnir um hvort leyfisskyldar framkveemdir séu i sam
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reemi vid skipulagséaeetlun og hafa eftirlit med pvi ad framkveemdir hadar framkvamdaleyfi
séu i samraemi vio stadfest adalskipulag og gildandi deiliskipulag og lagaakveedi og reglu-
gerdir um skipulagsmal.

Skipulagsnefnd fjallar um umsoéknir um framkveemdaleyfi og gerir tillégu til sveitar-
stjornar um afgreidslu peirra.

25 Storf skipulagsnefnda.

Skipulagsnefnd skal halda reglulega fundi, ad jafnadi einu sinni i manudi. Nefndin skal
skrd moéttekin erindi og hvada afgreidslu pau fa.

Akvardanir nefndarinnar skal leggja fyrir sveitarstjorn til afgreidslu.

26 Skipulagsfulltraar.

Skipulagsfulltrdi er framkvaemdastjori skipulagsneinddoeim sveitarfélogum par sem
skipulags- og byggingarnefnd starfgetur skipulags- og byggingarfulltrdi annast skipu-
lagsmal.

Skipulagsfulltrai hefur umsjon med skipulagsgerd, gefur Gt framkveemdaleyfi, ad
fengnu sampykki sveitarstjérnaog annast eftirlit med pvi ad framkveemdir séu i samraemi
vio utgefin leyfi. Skipulagsfulltrii skal sja um ad 6ll gégn sem akvardanir skipulagsnefndar
eru byggdar a séu tryggilega vardveitt. Sveitarstjorn getur falid byggingarfulltrda utgafu
framkveemdaleyfa.

2.7 Menntun og reynsla skipulagsfulltria og annarra peirra sem falin er gerd skipu-
lagsaeetlana.

Rétt til ad starfa sem skipulagsfulltriar hafa peir sem uppfylla skilyrdi 2. Adwr

en sveitarstjorn reedur skipulagsfulltria skal hun leita umsagnar Skipulagsstofnuna

Eftirtaldir geta ordid skipulagsfulltrdar:

1. Skipulagsfreedingar sem hlotid hafa heimild idnadarrddherra til starfsheitisins
samkveemt légum um l6ggildingu nokkurra starfsheita sérfraedinga i teekni- og
hénnunagreinum.

2. Arkitektar, Byggingarfreedingar, innanhussarkitektar, landslagsarkitektar, rafion-
freedingar, taeknifreedingar og verkfraeedingar sem hlotid hafa heimild til peirra
starfsheita samkveemt I6gum um l6ggildingu nokkurra starfsheita sérfraedinga i
teekni- og honnunargreinum og hafa sérheeft sig & svidi skipulagsmala i nami
og/eda med starfsreynslu.

Skipulagsstofnun gefur ut lista yfir p4 sem sinna starfi skipulagsfulltria og/eda sinna

skipulagsgerd. Skipulagsstofnun sendir listann tvisvar & ari til sveitarstjérna.

Umhverfisradherra er heimilt ad veita sveitarstjornum timabundna undanpagu fra 1.

mgr. par sem ekki feest réttindamadur i starfid. Réttindi til skipulagsgerdar hafa peir sému.
og hafa rétt til ad sinna starfi skipulagsfulltrda.

peir starfsmenn sveitarfélaga sem sinntu skipulagsmalum vid gildistoku skipulags- og

byggingarlaga skulu hafa rétt til ad gegna starfi sinu afram, pétt peir fullnsegi ekki skilyroum
peim sem greint er frd hér ad framan.

2.8 Samvinnunefndir um svaedisskipulag.

Sveedisskipulag er skipulagsaaetlun sem tekur yfir fleiri en eitt sveitarfélag og er gert
ad frumkvaedi vidkomandi sveitarstjorna eda Skipulagsstofnuna

Hlutadeigandi sveitarstjornir koma & fét samvinnunefnd um gerd sveedisskipulags i
samrddi vio Skipulagsstofnun. Hver sveitarstjorn tilnefnir tvo fulltrda i samvinnunefndina.
Skipulagsstofnun tilnefnir fulltrda sinn til pess ad starfa med nefndinni med fullundréttin
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um annarra nefndarmanna, 6drum en atkvaedisrétti. Ad fengnum tilldigum samvinAunefnd
arinnar setur radherra henni starfsreghara. um starfstima, tidni funda, drlausn égrein
ingsmala og kostnadarskiptingu. Starfsreglur pessar skulu auglystar i B-deild Stjérnartid
inda.

Samvinnunefndir skulu sja til pess ad furgadir peirra berist hlutadeigandi sveitar
stjornum.

2.9 Sérstakar nefndir par sem ageiningur er um landnotkun.
2.9.1 Ageiningur um landnotkun & landsskipulagsstigi.

Komi i ljés 6samraemi eda hagsmunaarekstrar um landnotkun milli einstakra asetlana
um landnotkun a landsvisu, svo sem um samgofiguskipti, orkumannvirki, landgraedslu,
skogreekt eda nattaruvernd, getur umhverfisradherra, ad héfou samradi vid forsaetisradherra
og Samband islenskra sveitarfélaga, akvedid ad skipa sérstaka nefnd til ad gera tillégur um
samraemingu vidkomandi aeetlana.

Ad fenginni nidurstédu nefndarinnar getur umhverfisrdoherra lagt fyrir sveitarstjornir
ad peer nidurstoour verdi felldar ad skipulagséeetlunum,18brog 16. grskipulags- og
byggingarlaga. Nidurstada nefndarinnar getur einnig fengid sérstaka svaedisskipulagsmed
ferd, shr 15. gr skipulags- og byggingarlaga.

2.9.2 Ageiningur um landnotkun & svaedisskipulagsstigi.

A sveedum, par sem agreiningur er milli sveitarstjiorna um landnotkun eda par sem
stefnumorkun i landnotkun vardar verulega hagsmuni peirra sem bua utan vidkomandi
svaedis, getur umhverfisrdoherra akvedio ad skipa sérstaka nefnd til ad gera tillogu ad
svaedisskipulagi. Slikt sveedisskipulag getur nad til hluta lands innan marka vidkomandi
sveitarfélaga.

Nefndir samkveemt 1. mgskulu sja til pess ad fundgrdir peirra berist hlutadeigandi
sveitarstjornum.

Ad fenginni nidurstédu nefndar samkveemt 1. negrmalsmedferd samkveemt 2. mgr
gr. 2.9.1.

2.9.3 Ageiningur um landnotkun & adalskipulagsstigi.

Takist sveitarstjornum samliggjandi sveitarfélaga ekki ad leysa agreining um atridi sem
samraema parf i adalskipulagi peirra skal, ad frumkvaedi Skipulagsstofeérsiakri nefnd
falio ad gera tillogu ad skipulagi sem er sameiginlegt fyrir pessi sveitarfélog ad pvi er
agreiningsatridin vardaveitarstjornir paer sem hlut eiga ad mali skulu hver um sig skipa
tvo menn i nefndina en Skipulagsstofnun einn mann og skal hann vera formadur hennar
Skipulagsstofnun skal adstoda nefndina eftir porfum.

Nefndir samkveemt 1. mgskulu sja til pess ad fundgardir peirra berist hlutadeigandi
sveitarstjornum.

Ad fenginni nidurstdou nefndar samkveemt 1. negrméalsmedferd samkveemt 17. og
18. gr skipulags- og byggingarlaga.

3. KAFLI
Skipulagsgerd.

3.1 Forsendur og stefnumérkun skipulagsasetlunar
3.1.1 Almennt.

| skipulagséeetlun skal gera grein fyrir markmidum vidkomandi stjérnvalda og akvord
unum um framtidarnotkun lands og fyrirkomulag byggdar og lysa forsendum peirra-akvard



3. kafli. Skipulagsgero 7

ana. Skipulagséaeetlanir skal setja fram i grg@id og & uppdreetti. Skipulagsaaetlanir skipt
ast i sveedisskipulag, adalskipulag og deiliskipulag.

Vio moétun skipulagstillogu skal byggt a markmidum reglugerdar pessamar ad
skipulagsaeetlanir taki tillit til efnahagslegra, félagslegra og menningarlegra parfa lands
manna, heilbrigdis peirra og 6ryggis og ad studla ad skynsamlegri og hagkveemri nytingu
lands og landgeeda med sjalfbaera préun ad leidarljési. Einnig skal byggt a fyrirliggjandi
aeetlunum um préun og parfir a skipulagssveedinu & pvi timabili sem skipulagsaaetluninni
er xetlad ad taka til. P4 skal einnig stefnt ad pvi ad na samreemi vid adrar Asefanir
skipulagsaeetlanir adliggjandi sveeda og aaetlanir um einstaka malaflokka. Sveedis-, adal- og
deiliskipulagsaaetlanir skulu vera i innbyrdis samraemi.

i skipulagstillogu skal greina fra og lysa addraganda skipulagsgerdar og meginmark
midum skipulagstilldgunnamuppruna og inntaki. Greina skal fra markmioum skipulagstil
I6gunnar i einstdkum malaflokkum, forsendum peirra markmida og hvernig pau samrymast
meginmarkmidum skipulagstillégunnar og fyrirliggjandi daetlunum. Einnig skal eftir pvi sem
tilefni er til greina fra hvernig stefnt er ad framkvaemd markmida, s.s. afangaskiptingu og
réd byggingarsveeda eda hvort markmid sett fram i adalskipulagi parfnist frekari Gtfaerslu
i deiliskipulagi og/eda kalli a mat a umhverfisahrifum allra framkveemda a tilteknum
svaedum, eda tiltekinna tegunda framkvaemda.

| skipulagstillogu skal lysa og greina adsteedur & skipulagssvaedinu vid upphaf skipu
lagsgerdareftir pvi sem skipulagning sveedisins gefur tilefni til, s.s. steerd og stadsetningu
skipulagssveedis, adliggjandi sveedum, mannfjdlda, préun hans og samsetningu, byggd og
atvinnulifi, landnotkun & sveedinu og neerliggjandi sveedum. Gera skal grein fyrir peim
svaedum innan skipulagssvaedisins sem njéta verndar samkvaemt 6drum ldgum. Einnig skal
gera grein fyrir sveedum undir nattiruva, s.s. vegna ofanfl6da. Eftir pvi sem kostur er skal
gera grein fyrir eignarhaldi & landi innan skipulagssveedisins.

Lysa skal og greina paer forsendur sem beint tengjast motun skipulagstillégunnar og
peirri stefnumoérkun sem par er sett fram. baer geta verid hagraenar aeaetlanir fyrir svaedio,
stefna stjérnvalda i einstotkum malaflokkum eda einstakir nattirufarspsettijarofraedi,
landslag, grédurfajardvegsrof, lifriki, vedurfajardhitasveedi, vatnsrik sveedi eda mikilveeg
busveesi. Oll lysing og greining forsendna skal taka mid af peirri stefnumoérkun sem unnid
er ad vid gerd skipulagstillégunnar

Stefnumdrkun skipulagstilldgu skal taka til prounar byggéar. ibuafjélda, afmdrkunar
sveeda fyrir ibudarbyggd, atvinnustarfsemi og Utivist, samgangna, verndar nattiru og
menningarminja, verndar vatns- og strandsveeda, auk annarra peirra patta sem snerta préun
byggdar og adra landnotkun & skipulagssveedinu & pvi timabili sem skipulagsaaetluninni er
eetlad ad taka til, sbe. kafla reglugerdar pessarar

Vid skipulagsgerd skal pess avallt geett ad sérstokum krofum sem gerdar eru i 68rum
[6gum og reglugerdum, s.s. kréfum um hljédvist fyrir mismunandi landnotkun og starfsemi
i mengunarvarnareglugerd, sé unnt ad framfylgja.

Vid skipulagsgerd skal avallt taka sérstakt tillit til parfa barna, fatladra og aldradra vid
akvardanir um landnotkun og tilhdgun mannvirkja, s.s. vega, stiga, bilasteeda og vardandi
adgengi ad byggingum og opnum sveedum,eihnig akveedi 3. kafla byggingarreglugerdar

3.1.2 Sveedisskipulag.

Sveedisskipulag tekur yfir tvd eda fleiri sveitarfélog sem jafnan skulu mynda heild i
landfreedilegu, hagreenu og félagslegu tilliti. Samvinnunefndir annast gerd sveaedisskipulags
en hlutadeigandi sveitarstjornir bera aiyrd framkveemd sveedisskipulags.

I sveedisskipulagi er sett fram stefna hlutadeigandi sveitarfélaga um pa peetti land
notkunay samgongu- og pjonustukerfa, umhverfismala og préunar byggdar sem porf er talin
a ad samraema og setja fram sameiginlega stefnu um.
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Samvinnunefndir akveda lengd skipulagstimabils hverju sinni, sem skal eigi vera
skemmra en 12 Aog gera i skipulagséeetlun grein fyrir samhengi deetlunarinnar og einstakra
patta hennar vid langtimaproun sveitarfélaganna.

Um gerd sveedisskipulags gilda akvaedi.ijyt.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.1.3 Adalskipulag.

Adalskipulag er skipulagsaaetlun fyrir eitt sveitarfélag. Sveitarstjorn beg@lkiyrad
gert sé adalskipulag og skal pad taka til alls lands innan vidkomandi sveitarfélags.

| adalskipulagi er sett fram stefna sveitarstjornar um landnotkun, samgéngu- og
pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggdo&rar er morkud stefna vardandi péttleika
byggdar og byggdamynstur

Sveitarstjornir akveda lengd skipulagstimabils hverju sinni, sem skal eigi vera skemmra
en 12 4rog gera i skipulagsaeetlun grein fyrir samhengi aeetlunarinnar og einstakra patta
hennar vid langtimapréun sveitarfélagsins.

Um gerd adalskipulags gilda akveedi i 8rl.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.1.4 Deiliskipulag.

Deiliskipulag neer til einstakra svaeda eda reita innan adalskipulags og skal jafran mid
ast vid ad na til sveeda sem mynda heildstaeda einingu. | péttbyli skal deiliskipulag-ad jafn
aoi ekki taka yfir minna sveedi en gotureit. Sveitarstjornir beragébgr og annast gerd
deiliskipulags. Taga ad deiliskipulagi getur einnig verid unnin & vegum landeigenda eda
framkveemdaradila og a kostnad peirra.

I deiliskipulagi er stefna og akveedi adalskipulags, s.s. um péttleika byggdar og-byggda
mynstur nanar Utfeerd fyrir viokomandi skipulagssveedi. Nytingarhlutfall skal akveda fyrir
landnotkunarreiti, gotureiti eda einstakar 16&ieimilt er ad skilgreina landnotkun prengra
i deiliskipulagi en gert er i adalskipulagi. Heimilt er ad kveda & um mismunandi notkun
einstakra heeda eda hluta i byggingum. Steerdir |6da skal akveda i deiliskipulagi hverju sinni
i samraemi vio landfraedilegar adsteeduiisagerd, stadsetningu hisa a l6dum og adgengi
ad samgdéngum og opnum svaedum, sbinig akveedi byggingarreglugerdar @b.

Pegar unnid er deiliskipulag i pegar byggdu hverfi skal samhlida gerd baeja- eg husa
kénnun sem hofd skal til hlidsjénar vid gerd tilldogunnar

Vio akvordun um fjarleegd milli einstakra byggingarreita og fjarlaegd peirra fra-16dar
morkum ber ad taka tillit til &kveeda.dge5 i byggingarreglugero.

Um fjarlaegd bygginga fra sj6, am og votnum gilda akveedi 44/5.2.

Um fjarleegd bygginga utan péttbylis frA vegum gilda akveedi 4.46.2. Unnt er ad
vikja fra pessum akvaedum i deiliskipulagi vegna verstiungupjonustubygginga vid vegi.

Akvaedi um fjolda bilasteeda, og steeda fyrir reidhjol par sem pad a vid, skulu sett
hverju sinni i deiliskipulagi & grundvelli stefnu adalskipulags. Eftirfarandi lagmarkséakvaedi
gilda vardandi fiolda bilasteeda og bilasteeda fyrir fatlada. Unnt er ad vikja fr& pessum
lagmarksakveedum i deiliskipulagi ef synt er fram a ad bilasteedaptrf sé minni eda unnt sé
ad uppfylla hana med 6drum haetti.
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Tegund husneedis Fjoldi bilasteeda Fjoldi bilasteeda f. fatlada

ibudarhisnaedi. 2 bilasteedi a 160 ibudarhuss fyril gestastaedi vid fjolbylishis med
ibudir steerri en 80 fn sex {budum eda fleiri, auk
1 bilasteedi & 166 ibudarhuss fyribilasteeda vegna sérhannadra
ibGair 80 n? eda minni. ibuda fyrir fatlada.

Verslunar- og skrifstofuhtsnaedi, 1 bilasteedi & hverja 35°m

opinberar byggingar og hlsnaedis.

pjénustumidstodvar.

Annad atvinnuhlsnaedi. 1 bilasteedi & hverja 502m 1% bilasteeda skal vera
hdsnaedis. sérstaklega merkt og gert fyrir

fatlada, p6 aldrei feerri en 1
Samkomuhus, s.s. kvikmyndahus, | 1 bilasteedi fyrir hver 6 saeti i | staedi.

leikhus, félagsheimili eda onnur slik hasinu.
has

Framhaldsskolar. 5 bilasteedi & hverja skolastofu
auk steeda fyrir starfsfolk.

GOolfflétur i lokudum bilasteedahlsum telst hluti heitpidfflatar vid Utreikning & nyt
ingarhlutfalli. Bilastaedi i opnum bilskylum eda a pollum telst ekki hluti hejtdfilatar
vid Utreikning & nytingarhlutfalli. Ef gert er rad fyrir bilasteedum nedanjardar i deiliskipulagi
er med hlidsjon af pvi heimilt ad auka nytingarhlutfall umfram pad sem kvedid er a um i
adalskipulagi.

Um gerd deiliskipulags gilda akveedi i. &.1.1 og 4. kafla reglugerdar pessarar eftir
pvi sem vid getur att.

3.2 Kynning og samrad vid skipulagsger®d.

Leitast skal vid ad marka stefnu og aherslur skipulagstillégu i sem mestri samvinnu
vid ibda og adra hagsmunaadila og kynna aform um skipulagsgerd med aberandi heetti, s.s.
med auglysingum, dreifibréfum eda fundum, og leita eftir skodunum peirra vardandi helstu
aherslur Eftir pvi sem lidur & moétun skipulagstilldgu skal &fram leitad eftir virkri samvinnu
vid hagsmunaadila um endanlega moétun tilldgunnar

Séo skal til pess ad skipulagstilldgur og fyrirliggjandi skipulagsaeetlanir séu adgengi
legar ibdum og 68rum peim sem hagsmuna eiga ad geeta.

Vio skipulagsgerd skal haft samrad vio pa adila sem fjalla um eda fara med pa mala
flokka sem skipulagid neer til.

Samréad skal haft vid viskomandi hafnarstjorn og Siglingastofnun islands vid skipulags
gerd & hafnarsvaedum, slkvaedi hafnalaga og laga um Siglingastofnun islands.

Samrad skal haft vid landbinadarrdduneyti um landnotkunarbreytingar & landbanadar
svaedum, sbrakveedi jardalaga.

Samrad skal haft vid agagerdina um val a legu pjodvega og tengingar vid pa, sbr
akveedi vegalaga.

Samrad skal haft vio Flugmalastjorn um skipulag flugvallarsvaedaalelsedi laga um
loftferdir.

Samrad skal haft vio Nattaruvernd rikisins vid gerd skipulagséeetlana a nattdruverndar
svaedum, sbrgr. 4.19 og &kveaedi laga um nattlruvernd.

Samrad skal haft vid bjodminjasafn islands um fornleifaskraningu vegna skipulags
gerdar shr gr. 4.20 og akveedi pjédminjalaga.
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Samrad skal haft vid Hollustuvernd rikisins, vidkomandi heilbrigdisnefnd og Nattiru
vernd rikisins um flokkun strandsveeda og vatnasveedagisi.21 og akvaedi mengunrar
varnareglugeroar

Samrad skal haft vid skipulagsnefnd kirkjugarda vardandi skipulag i nagrennt kirkju
garda, shrakveedi laga um kirkjugarda, greftrun og likbrennslu.

Hlidsjon skal hofd af loftgeedarannséknum og havadameelingum framkveemdum sam
kveemt akvaedum mengunarvarnareglugerdar og Aaliti viokomandi heilbrigdisnefndar og
Hollustuverndar rikisins.

3.3 Mat & umhverfisahrifum vid skipulagsgero.

| sveedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir ahrifum &azetlunarireinstakra
markmida hennar og radgerdra framkveemda a umhverfi, nattdruaudlindir og samfélag, m.a.
med samanburdi peirra kosta sem til greina koma.

I skipulagstillogu skal lysa peim kostum sem til greina koma vardandi stadsetningu og
Utfeerslu byggdar og einstakra framkveemda og peir bornir saman m.t.t. ahrifa & umhverfio,
m.a. med tilliti til sérkenna einstakra sveeda. betta getur att vio um tegund landnotkunar
og péttleika byggoar

Leitast skal vid ad nyta mat & umhverfisahrifum mismunandi landnotkogafram
kveemdakosta og skipulagstilldgunnar i heild til ad tryggja ad tillit sé tekid til umhverfis
sjonarmida i skipulagstilldbgunni og ad geett sé samraemis vid meginmarkmid skipu
lagstilldogunnar og markmio reglugerdar pessarar

I skipulagstillogu skal gera grein fyrir peim framkvaemdum sem eru fyrirhugadar og
h&dar mati a umhverfisahrifum. Fram skal koma hvort mat & umhverfisahrifum hafi pegar
farid fram a einstokum fyrirhugudoum framkveemdum og hver nidurstada pess hafi verid.
ba skal einnig koma fram i skipulagstilldogu hvada adrar framkveemdir sem stefnt er ad
samkvaemt skipulagstilldgunni verdi ekki heimiladar nema ad undangengnu mati & um
hverfisahrifum.

4. KAFLI
Landnotkunarflokkar , samgodngur veitur og takmarkanir & landnotkun.

4.1 béttbyli.
4.1.1 Skilgeining péttbylis.

Pyrping hdsa par sem bla a.m.k. 50 manns og fjarlaeegd milli hisa fer ad jafnadi ekki
yfir 200 metra.

4.1.2 péttbyli i skipulagsasetlunum.

I svaedisskipulagi skal almennt ekki fjalla um landnotkun innan einstakra péttbylisstada.
| svaedisskipulagi hofudbgarsvaedisins skal fialla um pa peetti innan péttbylis sem utan
sem hlutadeigandi sveitarstjornir telja ad purfi ad samreema og setja fram sameiginlega
stefnu um, shr2. mgr gr. 3.1.2 og almenn akvaedi 4. kafla um sveedisskipulag eftir pvi
sem pau geta att vio.

A skipulagsuppdreetti sveedisskipulags og & sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags skal
audkenna péttbylisstadi sem einn landnotkunarflokk, péttbyli. betta getur einnig att vio um
stadi sem ekki nd lagmarksibuafjdlda samkvaemt skilgreiningu péttbylis.

A péttbylisuppdrattum adalskipulags skal gera grein fyrir fyrirhugadri landnotkun innan
viokomandi péttbylisstadabad a einnig vio um stadi sem ekki na lagmarksibuafjdlda
samkvaemt skilgreiningu péttbylis en audkenndir eru sem péttbyli a sveitarfélagsuppdraetti
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adalskipulagsins. béttbylisuppdrattur skal na yfir alla byggd & vidkomandi péttbylisstad
asamt pvi sveedi umhverfis sem naudsynlegt pykir til ad gera grein fyrir landnotkun.

4.2 ibudarsvaedi.
4.2.1 Skilgeining ibudarsveeda.

A ibudarsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibudarhtsnaedi. bar ma pé einnig
gera raod fyrir starfsemi sem edlilegt er ad par sé til pjonustu vid iblda viokomandi hverfis,
s.s. verslunum, hreinlegum idnadi, handidnadarfyrirtaekjum, pjonustustarfsemi og leiksvaed
um, eda annarri starfsemi sem hvorki verdur aetlad ad muni valda épsegindum vegna lyktar
havada eda Oprifnadar né dragi ad sér 6edlilega mikla umferd.

4.2.2 ibtdarsveedi i skipulagsaasetiunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum ibGdarsveedum
utan péttbylisstada.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum ibadarsvaedum.
ibudarsvaedi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdreetti en ibldarsveedi i péttbyli &
péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd ibudarsveeda,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra ibudarsveeda eftir
pvi sem purfa pykirGera skal grein fyrir tengslum ibudarsvaeda vid pjénustu, atvinnusvaedi,
opin svaedi og samgénguEinnig skal gera grein fyrir &fangaskiptingu og afangardd bygg
ingarsveeda.

I deiliskipulagi ibudarsveeda skal gera grein fyrir fiolda ibuda, hisagerd og notkun
einstakra bygginga og byggingarhluta sem ekki eru eetlud til ib&damig skal par gera
grein fyrir trjagroori, leiksveedum, bilasteedum og 60ru sem purfa.pykir sem astaeda
pykir til og adsteedur leyfa skal i tengslum vido ibudarsveedi gera rad fyrir sérstokum
bilasteedum fyrir stora bila, s.s. véru- og hépferdabila. Atvinnustarfsemi i ibUdarhverfi skal
valinn stadur pannig ad hun valdi hvorki haettu né 6psegindum i ibudarbyggd vegna umferdar
eda annars 6naadis.

Vid deiliskipulagningu ibudarsveeda skal pess jafnan geett ad i ibudum og a l6dum
ibudarhisa sé sem best haegt ad njota,sdlsynis, skjols og frioseeldaBkipulagningu
ibldarsveeda skal jafnan hagad pannig ad sem minnst umferd verdi um hadsagétur og ad
gonguleidir barna ad leiksveedum, leikskolum og skélum séu Srutim@arhisum skal
valinn stadur me? tilliti til pess ad iblar eigi greidan og 6ruggan adgang ad |6dum peirra.

4.3 Sveedi fyrir pjonustustofnanir.
4.3.1 Skilgeining svaeda fyrir pjénustustofnanir

A sveedum fyrir pjonustustofnanir skal fyrst og fremst gera rad fyrir stofnunum og
fyrirtaeekjum sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagio, s.s. menntastofn
unum, heilbrigdisstofnunum, menningarstofnunum, félagslegum stofnunum, trdarstofnun-
um, umferdarmiostodvum og 6drum pjoénustustofnunum rikis, sveitarfélaga eda annarra
adila.

4.3.2 Sveaedi fyrir pjonustustofnanir i skipulagsaaetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum svaedum utan
péttbylisstada fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem veita almenna pjénustugsbt.3.1.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum sveedum fyrir
pjonustustofnanirSveedi fyrir pjénustustofnanir utan péttbylis skulu synd a sveitartélags
uppdraetti en svaedi fyrir pjonustustofnanir i péttbyli & péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd svaedanna, péttleika byggdar og 6drunt einkenn
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um pegar byggodra og fyrirhugadra sveeda fyrir pjonustustofreftiir pvi sem purfa pykir
og tengslum peirra vid adra landnotkun.

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
a einstokum [66um og reitum og einstdkum byggingarhlutum eftir pvi sem asteeda pykir
til. Gera skal grein fyrir nytingu Utisveeda, s.s.gioog almenningsgarda, trjagroori, leik
svaedum, bilasteedum og 60ru sem purfa pykinnig skal gera grein fyrir adkomu ad
svaedunum og eftir atvikum tengslum peirra vid ibudarbyggd, opin sveedi og versignar
pjénustusvaedi.

4.4 Midsveedi.
4.4.1 Skilgeining midsveeda.

A midsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslumgr pjonustustarfsemi og
stjornsyslu sem pjénar heilu landsveedi, péttbylisstad eda fleiri en einu baejarhverfi, s.s.
verslunum, skrifstofum, pjonustustofnunum, veitinga- og gistihGsum, menningarstofnunum
og hreinlegum idnadi.

par sem adsteedur leyfa ma a midsveedum gera rad fyrir ibldarhlsneedi, sérstaklega &
efri haedum bygginga.

4.4.2 Midsvaedi i skipulagsasetlunum.

I sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum midsveedum
utan péttbylisstada, p.e. bléndudum verslumay pjonustusveedum sem pjona storu dand
svaedi, s.s. pjonustumidstédvum fyrir ferdamenn.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum midsvaedum.
Midsveedi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdreetti en midsvaedi i péttbyli a
péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd midsveeda,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra midsveeda, eftir pvi
sem purfa pykirog tengslum peirra vid adra landnotkun.

i deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
a einstokum 168um og reitum og einstokum byggingarhlutum, eftir pvi sem asteeda pykir
til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu Utisveeda, s.gyaong almenningsgarda, tja
gréori, leiksvaedum, bilasteedum og 60ru sem purfa pykir

bPegar gert er rad fyrir ibGoum i deiliskipulagi midsveeda skal gera grein fyrir hvernig
ibGum verdur tryggdur adgangur ad Utivistag leiksveedum og bilasteedum og hvernig
akveedum mengunarvarnareglugerdar um hljodvist verdi fullnaegt.

4.5 Verslunar- og pjonustusveedi.
4.5.1 Skilgeining verslunar og pjénustusvaeda.

A verslunar og pjonustusveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og
pjonustustarfsemi sem pjonar viokomandi hverfi.

par sem adsteedur leyfa ma gera rdd fyrir ibldum a verslagapjonustusvaedum,
sérstaklega & efri haedum bygginga.

4.5.2 \érslunar og pjonustusvaedi i skipulagsaeetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum vershmar
pj6nustusveedum utan péttbylisstada sem pjéna afmorkudu landsveedi.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum verslagar
pjonustusveedum. erslunar og pjonustusveedi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélags
uppdraetti en verslunaiog pjonustusveedi i péttbyli a péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd verstungrpjonustusveeda, péttleika byggoar
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og 6drum einkennum pegar byggodra og fyrirhugadra verslagapjénustusveeda eftir pvi
sem purfa pykir og tengslum svaedanna vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
a einstdkum I66um og reitum og einstdkum byggingarhlutum eftir pvi sem asteeda pykir
til. Einnig skal par gera grein fyrir nytingu Utisveeda, s.sgaopbg almenningsgarda,
trjagréori, leiksvaedum, bilasteedum og 6dru sem purfa .pykir

Pegar gert er rad fyrir ibGoum i deiliskipulagi verslurag pjonustusveeda skal gerd
grein fyrir hvernig ibGum verdur tryggdur adgangur ad utivisigrleiksveedum, bilasteedum
og hvernig akveedum mengunarvarnareglugerdar um hljodvist verdi fullnsegt.

4.6 Athafnasvaedi.
4.6.1 Skilgeining athafnasveeda.

A athafnasveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir atvinnustarfsemi par sem litil
heetta er & mengun, s.s. léttum idnadi, vorugeymslum, hreinlegum verkstaeedum og umbods-
og heildverslunum.

Almennt skal ekki gera rad fyrir ibidum & athafnasveedum. PG er unnt ad gera rad
fyrir ibldum tengdri starfsemi fyrirteekja, s.s. fyrir hlsverai.

4.6.2 Athafnasveedi i skipulagsaeetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum athafnasveedum
utan péttbylisstada.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum athafnasvaedum.
Athafnasveaedi utan péttbylis skulu synd a sveitarfélagsuppdraetti en athafnasvaedi i péttbyli
a péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd sveedanna,
péttleika byggdar og 6orum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra athafnasveeda, eftir
pvi sem purfa pykjrog tengslum peirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
a einstokum 166um og reitum og einstokum byggingarhlutum. Ennfremur skal par gera
grein fyrir nytingu Utisveeda, bilastaeedum og 6dru sem purfa.pykir

4.7 1dnadarsveedi.
4.7.1 Skilgeining idnadarsvaeda.

A idnadarsveedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir umfangsmikilli idnadarstarfsemi
eda starfsemi sem er talin geta haft mengun i for medssérverksmidjum, virkjunum,
tengivirkjum, veitustédvum, skolpdeelu- og hreinsistédvumgdaistodvum fyrir oliur og
mottékustdovum fyrir (gang.

ibudir eru ekki heimilar & idnadarsveedum.

4.7.2 |dnadarsveedi i skipulagsaaetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum idnadarsvaedum
utan péttbylisstada.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum idnadarsveedum.
Idnadarsveedi utan péttbylis skulu synd & sveitarfélagsuppdreetti en idnadarsveedi i péttbyli
a péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd sveedanna,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggora og fyrirhugadra idnadarsveeda, eftir
pvi sem purfa pykijrog tengslum peirra vid adra landnotkun og hugsanlegum ahrifum &
hana, s.s. vegna mengunar

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni og nanar skilgreindri landnotkun
& einstokum 168um, bilasteedum og 68ru sem purfa ply&iiliskipulagi skal frekari grein
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gerd fyrir hugsanlegum ahrifum starfsemi & idnadarsveedum a adra landnotkun, s.s. vegna
mengunar

4.8 Hafnarsveedi.
4.8.1 Skilgeining hafnarsveeda.
A hafnarsvaedum tengist landnotkun fyrst og fremst hafnseekinni starfsemi, s.s. Gtgerd,
fiskvinnslu og starfsemi tengdri sj6flutningum og skipasmidi eda vidgerdum.
Almennt skal ekki gera rad fyrir ibldum a hafnarsvaedum. bé @ndantekningar
tilvikum, unnt ad gera rad fyrir ibGdum tengdum starfsemi fyrirteekja, s.s. fyrir hasverai.
Hafnarsveedi eru sveedi sem heyra undir stjorn vidkomandi hafnarstj@maskik
greiningu hafnarsvaeda, sja hafnalég og reglugerdir um einstakar. hafnir

4.8.2 Hafnarsveedi i skipulagsaaetlunum.

| svaedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum hafnarsveedum
utan péttbylisstada.

I adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum hafnarsvaedum.
Hafnarsveedi utan péttbylis skulu synd a sveitarfélagsuppdreaetti en hafnarsveedi i péttbyli &
péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd sveedanna,
péttleika byggdar og 6drum einkennum pegar byggdra og fyrirhugadra hafnarsvaeda, eftir
pvi sem purfa pykjrog tengslum peirra vid adra landnotkun.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir byggingarmagni & einstokum 168um, bilastsedum
og 6dru sem purfa pykir

4.9 Efnistdkusvaed.
4.9.1 Skilgeining efnistokusvaeoda.
Efnistokusvaedi eru pau sveedi a landi, i sj6 eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud
er efnistaka, s.s. malarndm, sandnam, grj6tnam, gjallnam eda vikurnam.
ibusir eru ekki heimiladar & efnistokusvaedum.
Um efnistdku i almenningum/pjédlendum gilda &kveedi laga um nattlruvernd.

4.9.2 Efnistokusveedi i skipulagsaeetlunum.

I svaedisskipulagi skal gera grein fyrir peim sveedum par sem fram fer og fyrirhugud
er efnistaka utan péttbylisstada. Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd sveedanna og
00ru sem purfa pykir

I adalskipulagi skal gera grein fyrir peim svaedum par sem fram fer og fyrirhugud er
efnistaka. Efnistokusveedi utan péttbylisstada skulu synd a sveitarfélagsuppdraetti-en efnis
tékusveedi innan péttbylis a péttbylisuppdrattum adalskipulags. Gera skal grein fyir stad
setningu og steerd svaedanna og 60ru sem purfa. pykir

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri efnistoku sem fram hefur farid og/eda er
fyrirhugud a sveedinu og 6dru sem purfa pykis. landslagi, efnismagni og vinnslutima,
landmotun og fragangi svaedis ad lokinni vinnslu og fyrirhugudum eda mdgulegum sidari
notum svaedisins.

4.10 Sorpférgunarsveaedi.
4.10.1 Skilgeining sorpfégunarsveeda.

Sorpfégunarsveedi eru sveedi par sem fram fer eda fyrirhugud gurféa sorpi og
0drum Ugangi, s.s. urdun eda brennsla.

ibudir eru ekki heimilar & sorpfgunarsvaedum.
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4.10.2 Sorpfégunarsveedi i skipulagsasetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir peim svaedum par sem fram fer og fyrirhugud
er férgun & sorpi og 6drum gangi.

| adalskipulagi skal gera grein fyrir peim sveedum par sem fram fer og fyrirhugud er
forgun & sorpi og 66rum gangi. Sorpfégunarsvaedi utan péttbylisstada skal syna a sveitar
félagsuppdraetti en sorpfiitnarsvaedi innan péttbylis & péttbylisuppdrattum adalskipulags.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og steerd sveedanna, ahrifum & adra landnotkun og 6dru
sem purfa pykir

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir peirri sorpgiim sem fram hefur farid og/eda er
fyrirhugud a sveedinu og 6dru sem purfa pykis. landslagi, efnismagni og vinnslutima,
landmoétun og fragangi sveedis ad notkun lokinni og fyrirhugudum eda moégulegum sidari
notum sveedisins.

4.11 Sveedi fyrir fristundabyggd.
4.11.1 Skilgeining sveeda fyrir fristundabyggd.

Sveedi fyrir fristundabyggo eru sveedi eetlud fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er
aetlud til heilsarsbusetu.

Til sveeda fyrir fristundabyggod teljast einnig svaedi fyrir fjallaskala, gangnamannaskala
og neydarskyli.

4.11.2 Sveedi fyrir fristundabyggd i skipulagsasetlunum.

| sveedisskipulagi og & sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags skal gera grein fyrir pegar
byggdum og fyrirhugudum svaedum fyrir fristundabyggd utan péttbylisstada. Gera skal grein
fyrir stadsetningu og steerd sveedanna, péttleika byggdar og 66rum einkennum pegar byggdra
og fyrirhugadra svaeda fyrir fristundabyggd, eftir pvi sem purfa p@dra skal grein fyrir
tengslum svaedanna vido samgondujbnustu og opin sveedi. Einnig skal gera grein fyrir
afangaskiptingu og afangartd, eftir pvi sem kostur er

Ef tilefni er til skal & péttbylisuppdrattum adalskipulags gera grein fyrir peim sveedum
par sem fyrir er eda fyrirhugud er fristundabyggd innan péttbylis. Gera skal grein fyrir
stadsetningu og steerd sveedanna, péttleika byggdar og 68rum einkennum pegar byggora og
fyrirhugadra sveeda fyrir fristundabyggd, eftir pvi sem purfa pykir

i deiliskipulagi svaeda fyrir fristundabyggd skal gera grein fyrir péttleika bygtjdkia
og steerd 160a og adkomu ad peim. Byggingarreitir skulu ekki stadsettir naer [6darmorkum
en 10 m. Kveda skal & um staerd og gerd husa, efnisnotkun og litaval, grodur og girdingar
bilasteedi og sameiginleg svaedi, s.s. leiksvaedi og mottokustadi fyrir sorp. Gera skal grein
fyrir veitum, s.s. vatnsveitu og frarennsili.

| deiliskipulagi svaeda fyrir fristundabyggd skal pess geett ad byggd falli sem best ad
umhverfinu, gefi kost & fjdlbreyttri Utiveru og hindri ekki adgang ad vétnum og strand
sveedum eda 6drum svaedum sem sérstdk eru vegna nattirufars og umhveéisjasbr
laga um nattdruvernd.

4.12 Opin sveedi til sérstakra nota.
4.12.1 Skilgeining opinna svaeda til sérstakra nota.

Opin svaedi til sérstakra nota eru svaedi med Utigathra einn eda annan hatt par
sem gert er rad fyrir mannvirkjagerd i tengslum vid pa starfsemi sem par er stundud, s.s.
tjald- og hjélhysasveaedi, skrudgargkirkjugardar leiksveedi, ipréttasveedi, golfvellisleda-
0g skidasveedi, skautasvaedi, siglingaadstada, hesthis og reidlélarautir og skotvellir
Einnig gardlond og trjareektarsvaedi.
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4.12.2 Opin sveedi til sérstakra nota i skipulagsaeetlunum.

| sveedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir peim svaedum sem skilgreind eru sem
opin sveedi til sérstakra nota. Gera skal grein fyrir megindrattum sveedanna og skyra helstu
atrioi sem varda Utivistaradstoou og tengsl peirra vid bygga.

I deiliskipulagi skal gera grein fyrir mannvirkjagerd, efnisnotkun og litavali, grodri og
girdingum, bilasteedum og frarennsli o.fl.

4.13 Obyggd sveedi.
4.13.1 Skilgeining 6byggdra sveeda.

Obyggd sveedi eru opin svaedi til aimennrar Utiveru eda takmarkadrar umferdar folks
og par sem ekki er gert rdd fyrir mannvirkjagerd, p.m.t. skogreektarsveedi Onnur en
nytjaskogreekt a bdjéroum og landgraedslusvaedi.

4.13.2 Obyggd sveedi i skipulagsasetlunum.

| sveedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir peim svaedum sem skilgreind eru sem
Obyggo sveedi.

Almennt er ekki gert rad fyrir deiliskipulagningu 6byggora sveeda. Ef mannvirki, s.s.
stigar eru fyrirhugud 4 6byggdum sveedum getur purft ad deiliskipuleggja pau.

4.14 Landbunadarsveedi.
4.14.1 Skilgeining landbunadarsveeda.

Landbunadarsveedi na yfir allt land jarda eda logbyla, akvaedi jardalaga og
abuoarlaga um land sem nytt er til landbunadar

A landblnadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir byggingum og starfsemi sem
tengist buarekstri & jordinni.

4.14.2 Landbunadarsveedi i skipulagsasetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir landbinadarsvaedum, helstu einkennum
svaedanna og pess burekstrar sem par er stundadur og er fyrirhugad ad stunda. Gera skal
sérstaklega grein fyrir reektudum svaedum, uppgraedslusveedum og skoégraektarsvaedum innan
landbUnadarsveeda.

I deiliskipulagi landbtnadarsveeda skal gera grein fyrir byggingarreitum fyrir foudar
og atvinnuhlsnaedi, vatnsveitu, fraveitu, byggingarmagni, adkomu og 6dru hlidsteedu.

Aburdageymslur og gripahas, par med talin loddyrabu, alifuglabd, og svinabl mega
aldrei standa neer vatnsbdli en 100 metra og &tid svo ad land halli frd vatnsbdli og ekki
sé haetta a mengun grunnvatns, sliwaedi reglugerdar um neysluvatn.

4.15 Vétn, ar og sjor
4.15.1 Skilgeining vatna, da og sjavarsveeda.
Undir pennan flokk falla vatnsfletir vatna, fallvatna og sjavar

4.15.2 Votn, ar og sjér i skipulagséeetlunum.

I svaedis- og adalskipulagi skal audkenna naverandi og fyrirhugada vatnsfleti vatna,
fallvatna og sjavar og greina fra ef fyrirhugadar eru breytingar a legu peirra vegna stifla,
breytinga & arfarvegum eda landfyllinga.

Almennt er ekki gert r&d fyrir deiliskipulagningu pessara sveeda en i deiliskipulagi
adliggjandi sveeda utan péttbylis skal pess geett ad ekki sé byggt neer vothum, &m eda sjo
en 50 m og ad ekki verdi hindrud leid fétgangandi medfram peim.
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4,16 Samgongur
4.16.1 Skilgeining samgangna.

Undir pennan flokk falla 6l helstu samgdngumannvirki, s.s. vegir og gdturt. bryr
misleeg gatnamot, géngubpimdigéng og jardgéng, géngu-, hjolreida- og reidstiflag-
vellir og flugbrautir komustadir farpegaferja, sporbundin umferd og énnur samgéngumann
virki.

Um skilgreiningar vega og helgunarsvaeda vega, sja vegaldg. Um skilgreiningar flug
valla og helgunarsveaeda flugvalla, sja 16g um loftferdir og reglur um einstaka flugvelli. Um
skilgreiningar hafna, sja hafnaldég og reglugerdir um einstakar hafnir

| péttbyli flokkast gotur i stofnbrautitengibrautiy safnbrautir og husagotustofn
brautir eru adalumferdarbrautir i péttbyli og tengjast stofnvegakerfi utan péttbstigi T
brautir tengja einstaka baejarhluta vid stofnbrautarkerfid og naleega beejarhluta saman
innbyrdis og eru helstu umferd@gitur i hverjum beejarhluta. Stofn- og tengibrautir mynda
saman kerfi helstu umferdgatna i péttbyli. Safnbrautir eru helstu umfegdanr innan
hvers hverfis. paer tengja husag6tur vid tengi- og stofnhréditiagotur eiga fyrst og fremst
ad veita adgang ad husum og starfsemi vido vidkomandi gotu.

4.16.2 Samgongur i skipulagsaeetlunum.

| sveedisskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum samgdngu
mannvirkjum, s.s. pjédvegum, flugvollum og héfnum, svo og helstu umferdaraeedum og
tengingum vid peetGera skal grein fyrir umferd um helstu vegi og énnur helstu samgéngu
mannvirki vid skipulagsgerd og aeetladri proun umferdar a skipulagstimabilinu.

i adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum samgongu
mannvirkjum, s.s. pjodvegum og héfnum, svo og helstu umferdaraeedum og tengingum vid
paer Einnig skal gera grein fyrir flugvéllum og ahrifasveedum peirra, &braedi laga um
loftferdir og skipulagsreglur settar a grundvelli peirra fyrir vidkomandi flugvelli. Gera skal
grein fyrir umferd um helstu vegi og dnnur helstu samgéngumannvirki vio skipulagsgerd
0g aaetladri proun umferdar a skipulagstimabilinu. Gera skal grein fyrir radgerdum leidum
almenningsvagna, par sem pad a vid.

| adalskipulagi skal eins og kostur er leggja mat & havada- og loftmengun fra umferd
um helstu samgéngumannvirki, midad vido umferd vid skipulagsgerd og aesetlada umferd a
skipulagstimabilinu og fjarleegd og tilhégun neestliggjandi byggdar skipulégd med tilliti til
pess.

A sveitarfélagsuppdrzetti adalskipulags skal gera grein fyrir pjodvegum og almennum
vegum. Einnig skal gera grein fyrir gdmlum pjodbrautum og géngu-, hjolreida- eda reid
stigum, pegar til stadar eda fyrirhugudum.

A péttbylisuppdreetti adalskipulags skal gera grein fyrir stofnbrautum og tengibrautum.

Vid deiliskipulag sveeda i péttbyli skal gera grein fyrir gatnakerfi sem fyrir er og
fyrirhugad. Gera skal grein fyrir flokkun gatnakerfis i stofnbragtingibrautir safnbrautir
hasagotur vistgétur og gongugotueftir pvi sem vid a. Einnig skal par gera grein fyrir
fyrirkomulagi géngu-, hjolreida- og reidstiga og bidstddvum almenningsvagna, eftir pvi sem
vid &.

Vid deiliskipulag sveeda utan péttbylis skal pess geett ad ekki sé byggt naer stofn- og
tengivegum en 100 m og ekki neer 66rum pjédvegum og almennum vegum en 50 m. Unnt
er ad vikja fra pessum akveedum vegna versiuogr pjonustubygginga vid vegi.i&/
deiliskipulag sveeda utan péttbylis skal gera grein fyrir vegflokkum og fyrirkomulagi stiga.

A o6llum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsveedum vega og flugbrauta i
skipulagsgreinagrerdum. bau skulu ennfremur synd a skipulagsuppdrattum, eftir pvi sem
meelikvardi uppdratta gefur tilefni til.
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4.17 \kitur.
4.17.1 Skilgeining veitna.

Til veitna teljast stofn- og dreifikerfi veitna, s.s. vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta
og fraveitu.

Med stofnkerfi er i reglugerd pessari att vio flutningskerfi, fra upptékum ad dreifikerfi.

4.17.2 \itur i skipulagsaeetlunum.

| sveedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir pegar byggdum og fyrirhugudum
stofnkerfum vatnsveitu, hitaveitu, rafveitu, fjarskipta og fraveitu.

| deiliskipulagi skal gera grein fyrir takmdrkunum og kvédum sem stofn- og dreifikerfi
veitna hafa i for med séeftir pvi sem vid a.

A 6llum skipulagsstigum skal gera grein fyrir helgunarsvaedum veitna i skipulags
greinagerdum. bau skulu ennfremur synd & deiliskipulagsuppdrattum.

4.18 Svaedi undir nattaruva.
4.18.1 Skilgeining svaeda undir nattiva.

Sveedi undir nattiruva eru sveedi par sem haetta er talin stafa af nattGruhamférum, s.s.
snjoflodum, skriduféllum, sjavarflodoum, vatnsflédum, jardskjalftum, eldvirkni eda vedurfari
(ofvidri).

Um landnotkun & sveedum par sem heetta er talin stafa af ofanflodum fer samkvaemt
akveedum laga um varnir gegn snjoflédum og skriduféllum og reglugerd um nytingu heettu
sveeda.

4.18.2 Sveedi undir nattiva i skipulagsaeetlunum.

| svaedis- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir svaedum undir nattaruva,
stadsetningu peirra, hvada landnotkun er fyrirhugud a sveedunum og hvada reglur gilda a
hverju peirra um umgengni og mannvirkjagerd. Gera skal grein fyrir pegar byggdum og
fyrirhugudum varnarvirkjum vegna ofanfl6da, sjavarfléda og vatnsfléda og hvada land
notkun er fyrirhugud & sveedum undir nattiruvd og neerliggjandi sveedum og hvernig hin
fellur ad reglum sem gilda a hverju sveedi fyrir sig.

| deiliskipulagi skal gera grein fyrir varnarvirkjum par sem pau eru fyrir eda fyrirhugud
og sérstokum skilyrdum um styrkingar og utfeerslu mannvirkja.

Meta skal haettu & ofanflédum i peim sveitarfélégum par sem ofanfl6d hafa fallid a
byggd eda neerri henni eda heetta er talin & sliku. Skal heettumat fyrst og fremst na til
péttbylis og sveeda par sem pétt byggo er fyrirhugud. Jafnframt skal meta heettu 4 ofan
flodum a skipuldgoum skidasveedum og i strjalbyli par sem framkveaemdir eru fyrirhugadar
a svaedum par sem sérstok astaeda er til ad aetla ad ofanfléd geti fallid.

Taka skal fullt tillit til heettumats vid alla skipulagsgerd. bar sem fyrir liggja nidurstodur
Vedurstofu islands um haettumat vegna ofanfléda skulu peer birtar sem fylgiskjal med skipu
lagséaaetiun.

Vid deiliskipulagsgerd & sveedum undir nattaruva skal pess geett ad stadsetja ekki
byggingarreiti & svaeedum par sem vitad er ad tjon hafi ordid af vdldum snjéfléda eda par
sem liklegt ma telja ad snjéflod geti fallid. Sama gildir um stadi par sem vitad er um ad
tjon hafi oroid af voldum skridufalla, grjéthruns, fléda eda af voldum annarra nattiru
hamfara. Sé um sprungusvaedi eda hverasvaedi ad reeda, skal pess vandlega geett ad bygg
ingarreitir séu ekki ofan a sprungum eda naleegt hverum.
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4.19 Nattaruverndarsvaedi.
4.19.1 Skilgeining nattiuverndarsveeda.

Til nattaruverndarsveeda teljast annars vegar fridlyst sveedi, p.e. nattaruveetti, fridlond,
pj6dgardar og félkvangang hins vegar sveedi a nattiruminjaskra. Einnig afmorkud sveedi
a landi og sj6 sem njéta verndar vegna nattiru eda landslags.

Um nattdruverndarsveedi gilda 16g um nattdruvernd asamt auglysingum um einsték
svaedi i Stjérnartidindum og sérldogum um verndun einstakra sveeda.

4.19.2 Nattdaverndarsvaedi i skipulagsasetlunum.

I sveedis- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir nattiruverndarsveedum,
stadsetningu peirra og helstu einkennum, hvada landnotkun er fyrirhugud & svaedunum og
hvada reglur gilda a hverju peirra um umgengni og mannvirkjagerd. Gera skal grein fyrir
hvada landnotkun er fyrirhugud & nattiruverndarsveedum og hvernig hun fellur ad reglum
sem gilda & hverju svaedi fyrir sig, sigr. 3.2.

par sem mannvirkjagerd er fyrirhugud a nattiruverndarsveedum skal gera grein fyrir
henni i deiliskipulagi.

4.20 bj6dminjaverndarsveedi.
4.20.1 Skilgeining pjédminjaverndarsveeda.

bj6dminjaverndarsvaedi taka til svaeda par sem eru fridlystar fornmiejlktar forn
leifar eda frioud hus samkvaemt pjodminjalogum.

4.20.2 bjédminjaverndarsveedi i skipulagséeetlunum.

| svaedis- og adalskipulagi skal audkenna og gera grein fyrir pjédminjum, stadsetningu
peirra og helstu einkennum, hvada landnotkun er fyrirhugud a sveedunum og hvada reglur
gilda & hverju peirra um umgengni og mannvirkjagerd, i samreemi vio akvaedi pjédminja
laga.

Skylt er ad fram fari fornleifaskraning &dur en gengio er fra skipulagi,gsbB.2.
Fornleifaskraning skal taka mid af peirri nakveemni sem skipulag er unnid med og frekari
skraning eftir atvikum fara fram i tengslum vid gerd deiliskipulags par sem mannvirkjagerd
er fyrirhugud.

4.21 Verndarsvaedi vegna grunnvatns- og strandmengunar og mengunar i am og
votnum.

4.21.1 Skilgeining verndarsveeda vegnauginvatns- og strandmengunar og mengunar i
am og vétnum.

Undir pennan flokk falla svaedi sem nj6ta verndar i samraemi vid akveedi mengunar
varnareglugerdar og reglugerdar um neysluvatn vegna grunnvatns og varna gegn sjavar
mengun og vatnsmengun.

Vatnsverndarsvaedi skulu flokkud i eftirfarandi flokka,. sfkvaedi reglugerdar um
neysluvatn:

I. flokkur.  Brunnsveedi.
. flokkur.  Grannsvaedi.
lll. flokkur. Fjarsvaedi.

Strandsvaedi skulu flokkud i eftirfarandi flokka vegna varna gegn sjavarmengun, sbr
akveedi mengunarvarnareglugeroar:

Flokkur I. Strandsvaedi mikilveeg vegna nytja, lifrikis, jardomyndana og Utivistar

Flokkur 1l. Onnur strandsvaedi.
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Vatnasveedi skulu flokkud i eftirfarandi flokka vegna varna gegn vatnsmengun, sbr
akveaedi mengunarvarnareglugerdar:

Flokkur |. Sveedi sem hafa sérstaka pydingu vegna nytja af ymsu tagi, lifrikis,
jardmyndana eda Utivistar

Flokkur II. Vétn, ar og laekir sem nyta ma til afrennslis.

4.21.2 Verndarsvaedi vegna gnnvatns- og strandmengunar og mengunar i am og vétnum
i skipulagsaeetlunum.

I sveedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir og flokka verndarsvaedi vegna grunn
vatns- og strandmengunar og mengunar i @&m og votnum. ba skal einnig gera grein fyrir
og flokka verndarsvaedi vatnsbéla.
bar sem mannvirkjagerd er fyrirhugud, & eda naerri verndarsveedum, ber ad taka fullt tillit
til verndunarékvaeda.

4.22 Hverfisverndarsvaedi.
4.22.1 Skilgeining hverfisverndarsveeda.

Um hverfisverndarsvaedi gilda sérstok akvaedi i skipulagsaeetlunum sem sveitarstjornir
hafa sett og kveda & um verndun sérkenna eldri byggdar eda annarra menningarsdgulegra
minja, s.s. einstakra bygginga, mannvirkja eda hlsapyrpinga, nattiruminja eda trjagroours
sem aeskilegt er tali® ad vernda vegna sdgulegs, nattirulegs eda menningarlegs gildis, an
pess ad um logformlega frioun sé ad reeda.

4.22.2 Hverfisverndarsveedi i skipulagsaeetlunum.

| svaedis- og adalskipulagi skal gera grein fyrir svaedum sem njéta eiga hverfisverndar
stadsetningu peirra og helstu einkennum og hvada reglur gilda & hverju peirra um land
notkun, umgengni og mannvirkjagerd.

Gera skal grein fyrir hvada peettir i umhverfi viokomandi sveedis skulu nj@arfgs
og tiltekinnar verndunar og hvada réttindi, skyldur og kvadir eru samfara hverfisvernd fyrir
stjornvéld og bagara vardandi landnotkun og framkveemdir

Gera skal grein fyrir hvada landnotkun er fyrirhugud a hverfisverndarsveedum og
hvernig han fellur ad reglum sem gilda & hverju sveedi fyrir sig.

Oll sveedi sem stadfest hverfisvernd gildir um samkvaemt adalskipulagi skulu deili
skipuldgd ef framkvaemdir eru fyrirhugadardeiliskipulagi er landnotkun, mannvirkjagerd
0g umgengni nanar Utfaerd i samraemi vid reglur settar i sveedis- og adalskipulagi. Pegar
unnid er deiliskipulag i pegar byggou hverfi skal samhlida gerd beeja- og hlisakdénnun sem
skal hofo til hliosjénar

4.23 Sveedi par sem skipulagi eda stadfestingu skipulagesadt
Audkenna skal pau sveedi & skipulagsuppdreetti par sem skipulagi eda stadfestingu
skipulags er frestad og greina fr4 asteedum pess i gyeidar

5. KAFLI
Framsetning skipulagsaaetlana.
5.1 Almennt.
Skipulagséaeetlanir skulu settar fram i grejjemd og a uppdreetti. | titli skipulagsaeetl
unar skal koma fram skipulagsstig, sveitarfélag og skipulagssvaedi. I titli svaedis- og adal
skipulags skal ennfremur koma fram upphafs- og lokaar skipulagstimabils.
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I skipulagstilldgum skal koma fram hvenaer peer eru auglyistili og allri framsetn
ingu skipulagstillogu skal avallt koma skyrt fram ad um tillogu sé ad reeda en ekki endanlega
skipulagsaeetlun.

i skipulagsazetlunum skal koma fram hvenzer skipulagsazetiun er endanlega sampykkt
af sveitarstjorn/um, og eftir pvi sem vid 4, sampykki Skipulagsstofnunar og stadfesting
umhverfisradherra.

Sampykkt og stadfesting skipulagsaeetlunar neer til rékstuddrar stefnumonkamir
mida, i greinggerd og skipulagsuppdratta. Lysing adsteedna og forsendna i skipulagsgreinar
gerd telst ekki hluti sampykktrar og stadfestrar stefnumérkunar skipulagséeaetlunarinnar

Ef skipulagsaeetlun felur i sér eda hefur i for med sér framkveemdir sem hadar eru
mati & umhverfisahrifum, samkveemt I6gum um mat & umhverfisahrifum, sem ekki hafa
verid metnar parf ad koma fram fyrirvari vio sampykkt, og eftir atvikum stadfestingu,
skipulagsaeetlunar vardandi nidurstédu mats a umhverfisahrifum peirra framkveemda. bessi
fyrirvari parf ad koma fram i skipulagsgreigard og a skipulagsuppdraetti.

5.1.1 Almennt um skipulagggnargerair.

| skipulagsgreinayerd er sett fram rokstudd stefnumérkun um landnotkun og préun
byggdar Stefna sem kynnt er i skipulagsgregea® skal einnig sett fram & skipulagsupp
dreetti, ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Skipulagsgreinayerdir sveedis- og adalskipulags skulu almennt vera i bladsteerd A4.
Sama gildir um greingerdir deiliskipulags, nema pegar henta pykir ad setja peer fram &
skipulagsuppdréattum.

| skipulagsgreinayerdum svaedis- og adalskipulags skal greina fra pvi til hvada timabils
stefnumdrkun skipulagsaeetlunarinnar er aetlad ad na, sem skal ekki vera skemmra en 12
ar.

| skipulagsgreinayerdum skal greina fra hlutverki skipulagséasetlunarinnar samkvaemt
skipulags- og byggingarlogum og greina fr4 skipulagsferlinum, fundum, umsdégnum og
athugasemdum, auglysingatimum og 6dru sem purfa.pykir

I skipulagsgreinayerdum skal eftir pvi sem vid & greina fra umhverfisahrifum skipu
lagstillégunnay einstakra markmida hennar og radgerdra framkveemda og hvernig mat &
peim hafi haft ahrif & métun endanlegrar skipulagstillégu. Einnig skal sérstaklega gera grein
fyrir peim framkveemdum sem hadar eru mati & umhverfisahrifum en ekki hafa verid metnar
samkvaemt I6gum um mat a umhverfisahrifum.

5.1.2 Almennt um skipulagsuppdraetti.

A skipulagsuppdreetti skal syna fyrirhugada landnotkun og préun byggdar i samreemi
vio pa stefnumorkun sem kynnt er i skipulagsgrejesd.

Steerd uppdrattar skal vera samkveemt iST 1, eftir pvi sem vid verdur komid.

Um tadkn og merkingar & skipulagsuppdrattum sja vidauka I.

Grunnkort skipulagsuppdrattar skal syna landslagseinkenni med haedarlinum, strandlinu
par sem pad & vid, sveitarfélagamork, jardamork, 16damork (i deiliskipulagi), vétn og ar
og 6l mannvirki sem eru til stadar og meelikvardi leyfir ad syna, s.s. bygginegir og
raflinur.

A skipulagsuppdreetti skal gera grein fyrir mérkum skipulagssveaedis og afstédu il
adliggjandi svaeda, fyrirhugadri landnotkun og préun bygggiar3. og 4. kafla reglugerdar
pessarar og vidauka |.

A skipulagsuppdrzetti skal gera grein fyrir uppruna grunnkorts, s.s. kortaframleidanda,
hvenaer kortid er unnid, meelikvarda, hnitakerfi og vérpun og breytingum eda vidbétum vid
kortagrunn sem gerdar hafa verid vegna skipulagsgerdaridnskipulagsuppdreetti skulu
vera hnitakrossar og N-pila.
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Eftir atvikum er unnt ad syna stddu og/eda stefnumérkun i einstbkum malaflokkum a
sérstokum pemauppdrattum. betta getur t.d. att vid sveedi sem njota verndunar eda sveedi
sem eru undir va. Skyrt parf ad koma fram hvort pemauppdreettir syna astand eda stefnu
morkun.

A 6llum uppdrattum skal visa til skipulagsgreigerdar

5.2 Svaedisskipulag.
5.2.1 Skipulagsginamgerd sveedisskipulags.

I skipulagsgreinayerd svaedisskipulags skal gera grein fyrir samraemdri stefnumérkun
hlutadeigandi sveitarfélaga um landnotkun, samgoéngu- og pjonustukerfi, umhverfismal og
préun byggdarsbr einnig akveedi gr3.1.1 og 3.1.2.

5.2.2 Skipulagsuppdrattur sveedisskipulags.

A skipulagsuppdrzetti svaedisskipulags skal setja fram péa stefnu sem kynnt er i skipu
lagsgreinagerd, ad svo miklu leyti sem pad getur att vio.

Skipulagsuppdreettir sveedisskipulags skulu almennt vera i meelikvarda 1:250.000-
1:100.000.

5.3 Adalskipulag.
5.3.1 Skipulagsginargerd adalskipulags.

I skipulagsgreinayerd adalskipulags skal gera grein fyrir stefnu sveitarstjornar um
landnotkun, samgdngu- og pjonustukerfi, umhverfismal og préun byggbareinnig
akveedi gr3.1.1 og 3.1.3.

5.3.2 Sveitarfélagsuppdrattur adalskipulags.

A sveitarfélagsuppdreetti adalskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i
skipulagsgreinagierd um landnotkun og proéun byggdar i sveitarfélaginu utan péttbylis, ad
svo miklu leyti sem pad getur att vid.

Sveitarfélagsuppdreettir adalskipulags skulu almennt vera i meelikvarda 1:100.000-
1:25.000.

5.3.3 béttbylisuppdraettir adalskipulags.

A péttbylisuppdreetti adalskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er i skipulags
greinagerd um landnotkun og proun byggdar & péttbylisstad/stodum i sveitarfélaginu, ad
svo miklu leyti sem pad getur att vio.

péttbylisuppdraettir adalskipulags, slgr. 4.1.2, skulu almennt vera i maelikvarda
1:10.000.

5.4 Deiliskipulag.
5.4.1 Skipulagsginargerd deiliskipulags.

I skipulagsgreinayerd deiliskipulags skal eftir pvi sem vid & gera grein fyrir peim
skipulagsskilmalum sem skipulagsaaetlunin felur | séx. um landnotkun og notkun €in
stakra 160a, byggingarmagn, nytingarhlutfall, samgéngur og bilasteedi og fragang l6da.
Skipulagsskilmalar deiliskipulags fela i sér bindandi Gtfeerslu stefnu og akveeda adalskipu
lags fyrir viokomandi skipulagssvaedi, skinnig akveedi gr3.1.1 og 3.1.4.

5.4.2 Skipulagsuppdrattur deiliskipulags.

A skipulagsuppdreetti deiliskipulags skal setja fram pa stefnu sem kynnt er § skipu
lagsgreinagerd fyrir skipulagssveedid og bundin i peim skipulagsskilmalum sem par eru
settir fram, ad svo miklu leyti sem pad getur att vid.
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Skipulagsskilmalar deiliskipulags skulu eftir pvi sem sveedid gefur tilefni til koma fram
a skipulagsuppdreetti og kveda a um: Landnotkun, |6dastaamferdarsvaedi, byggingar
reiti, heedarlegu, hamarkshaed bygginga, byggingarmagn & 169 nfrag/eda hzedafjolda,
bilasteeoi, fjdlda, tegundir og fyrirkomulag, frAgang 166a og I6damarka, kwadirvegna
veitna eda umferdarréttagirdingar og skjélveggi og grodur

Skipulagsskilmalar skulu einnig eftir atvikum kveda a4 um o6nnur atridi en ofangreind
eftir adsteedum hverju sinni, s.s. prengri skilgreiningu landnotkunainstékum reitum,
I66um, byggingum eda byggingarhlutum, pakform, meenisheed og -stefnu, efnisval, afero
og litaval, landmotun og stigagerd, reidhjolasteedi og verndun og takmarkanir & landnotkun,
sbr gr. 4.18 - 4.22.

Skipulagsuppdreettir deiliskipulags skulu almennt vera i maelikvarda 1:2.000-1:500.

A deiliskipulagsuppdreetti skal syna vidkomandi reit skipulagsuppdrattar adalskipulags.

5.4.3 Skyringauppdreettir deiliskipulags.

A skyringaruppdrattum er unnt ad syna daemi um Utfeerslu deiliskipulags med sneid
myndum, fjarviddarmyndum eda med 6drum heetti eftir pvi sem &steeda pykir til.
Skyringaruppdreettir eru ekki bindandi.

5.5 Framsetning breytinga & skipulagsaaetlunum.

I gbgnum vegna breytinga & skipulagsaaetlunum,7stiafla, parf ad koma fram hvada
reit breyting a vid i gildandi skipulagsaaetiun.

Gera parf grein fyrir i hverju breyting felst i mali og myndum. Syna parf viskomandi
reit annars vegar med gildandi landnotkun og hins vegar med landnotkun eins og hun er
fyrirhugud samkveemt breytingartillogu. Skyrt parf ad vera fyrir hvad merkingar og takn a
skipulagsuppdreetti standa.

Ad 060ru leyti fer um gbdgn vegna breytinga a skipulagsaeetlunum samkvaehil-gr
5.4, eftir pvi sem pad getur att vid.

I gbgnum vegna breytinga & skipulagsazetlunum samkvaemt2gparf ad koma fram
yfirlysing sveitarstjornar um ad hin taki ad sér ad baeta pad tjon sem einstakir adilar kunna
ad verda fyrir vid breytinguna.

6. KAFLI
Kynning, auglysing og afgeidsla skipulagstillagna
og gildistaka skipulagsaeetlana.

6.1 Kynning skipulagstillagna.
Um kynningu skipulagstilagna & medan & skipulagsgerd stendur og samrdd vid
skipulagsgerd fer samkveemt 2.

6.1.1 Sveedisskipulag.

Adur en tillaga ad svaedisskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i samvinnunefnd
skal samvinnunefnd kynna skipulagstilldiguna & almennum fundi eda a annan fullneegjandi
hatt fyrir iblum allra hlutadeigandi sveitarfélaga og skal kynningin auglyst med aberandi
heetti. Einnig skal samvinnunefnd senda skipulagstilléguna sveitarstjornum hlutadeigandi og
adliggjandi sveitarfélaga til kynningar

6.1.2 Adalskipulag.
Adur en tillaga ad adalskipulagi er tekin til formlegrar afgreidslu i sveitarstjorn skal
sveitarstjorn kynna ibGum sveitarfélagsins skipulagstilldoguna & almennum fundi eda & annan
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fullneegjandi hatt. Skal kynningin auglyst med aberandi haetti. Einnig skal sveitarstjorn senda
skipulagstilléguna sveitarstjornum adliggjandi sveitarfélaga til kynningar

6.2 Auglysing skipulagstillagna.
6.2.1 Sveedisskipulag.

Ad undangenginni kynningu samkveemt €rl.1 skal samvinnunefnd auglysa tillégu
sina ad sveedisskipulagi i Logbirtingabladi og med aberandi haetti i vidkomandi-sveitar
félogum og skal skipulagstillagan hofd par til synis asamt fylgigdgnum i a.m.k. fjérar vikur
Einnig skal tillagan auglyst utan sveitarfélaganna.

I auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofd til synis og hversu lengi. | auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geeta gefinn kostur a ad gera
athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingarTekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver sa sem
eigi geri athugasemdir vid auglysta tillogu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.

6.2.2 Adalskipulag.

Ad lokinni fyrri umraedu sveitarstjornar um skipulagstilldguna skal sveitarstjorn senda
Skipulagsstofnun tilloguna til athugunadafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan fjogurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni skal sveitarstjorn auglysa tilldguna
Obreytta.

Telji Skipulagsstofnun ad tillagan fullnaegi ekki settum kréfum um adalskipulag skal
hdn leita samkomulags vid sveitarstjorn um breytindkfist ekki samkomulag er sveiar
stjorn engu ad sidur heimilt ad auglysa tilléguna en i auglysingu og & kynningarstédum
skal syna athugasemdir Skipulagsstofnunar vid skipulagstilldguna.

Sveitarstjorn skal auglysa tilldgu sina ad adalskipulagi i Logbirtingabladi og med aber
andi heetti i viokomandi sveitarfélagi og skal skipulagstillagan hofd par til synis asamt
fylgigbgnum i a.m.k. fiérar vikur

I auglysingu skal koma fram hvar tillagan er hofd til synis og hversu lengi. | auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geeta gefinn kostur a ad gera
athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingarTekid skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver s sem
eigi geri athugasemdir vio auglysta tilldgu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.

6.2.3 Deiliskipulag.

Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt ad auglysa tillogu ad deiliskipulagi skal skipulags
tillagan auglyst og kynnt.

Sveitarstjérn skal auglysa tillégu sina ad deiliskipulagi i Logbirtingabladi og meé aber
andi heetti i viokomandi sveitarfélagi og skal skipulagstillagan hoéfd par til synis asamt
fylgigbgnum i a.m.k. fjérar vikurEinnig skal tillagan kynnt sveitarstjornum adliggjandi
sveitarfélaga, par sem pad a vio.

i auglysingu skal koma fram hvar tillagan er h6fd til synis og hversu lengi. i auglysingu
skal hverjum peim adila sem telur sig eiga hagsmuna ad geeta gefinn kostur a ad gera
athugasemdir vid tilldguna innan akvedins frests sem eigi skal vera skemmri en sex vikur
fra birtingu auglysingarTekio skal fram hvert skila skuli athugasemdum og ad hver sa sem
eigi geri athugasemdir vid auglysta tilldgu innan tilgreinds frests teljist sampykkur henni.
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6.3 Afgreidsla skipulagstillagna.
6.3.1 Sveedisskipulag.

Ad lionum fresti til ad skila athugasemdum skal samvinnunefnd taka afstodu til athuga
semda og senda innan sex vikna hlutadeigandi sveitarstjornum tilldgu sina ad sveaedisskipu
lagi d&samt athugasemdum og umsoégn sinni um peer

Hafi borist athugasemdir vid tilldgu skal samvinnunefnd auglysa nidurstodur sinar med
aberandi heetti. | auglysingu skal koma fram hvort samvinnunefnd hafi sampykkt skipu
lagstillogu, med eda an breytinga, og hvar haegt sé ad nalgast athugasemdir gerdar vid til
Ibguna og umsagnir samvinnunefndar um.pkefnframt skal samvinnunefndin senda peim
adilum sem athugasemdir gerdu umsogn sina um paer

Akvedi samvinnunefnd, ad fengnum athugasemdum, ad breyta tilldgu ad svaedisskipu
lagi i grundvallaratrioum skal hin breytta tillaga auglyst a nyjan leik samkvaer6t2gt.

Sveitarstjornir skulu innan sex vikna fra pvi ad tillaga samvinnunefndar ad sveedis
skipulagi barst peim taka afstodu til tillogunndijai sveitarstjornir sig ekki innan pess
frests teljast paer hafa sampykkt skipulagstilldguna.

Sveedisskipulag telst sampykkt pegag ad svo miklu leyti sem, allar hlutadeigandi
sveitarstjornir hafa sampykkt pad. Samvinnunefndin sendir sampykkt svaedisskipulag til
Skipulagsstofnunar i premur eintokum auk eins eintaks fyrir hverja hlutadeigandi-sveitar
stjorn, asamt athugasemdum og umsogn samvinnunefndar unskipedagsstofnun gerir
sidan tillégu til radherra um lokaafgreidslu sveedisskipulagsins.

Radherra stadfestir svaedisskipulag. Unnt er ad stadfesta tiltekin atridi pess ef dll
viokomandi sveitarféldg sampykkja pa tilhdgun.

6.3.2 Adalskipulag.

Ad lionum fresti til ad skila athugasemdum skal sveitarstjorn fjalla um skipulagstillog
una a nyjan leik ad undangenginni umfjéllun skipulagsnefridaeirri umfiollun skal taka
afstoou til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar & skipulags
tillégunni.

Hafi borist athugasemdir vid tilldgu skal sveitarstjorn auglysa nidurstédur sinar med
aberandi heetti. | auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt skipulags
tillbgu, med eda an breytinga, og hvar heegt sé ad nalgast athugasemdir gerdar vio tilléguna
0og umsagnir skipulagsnefndar um paer

Akvedi sveitarstjorn vid sidari umraedu um tillogu ad adalskipulagi ad breyta henni i
grundvallaratridum skal hin breytta tillaga auglyst a nyjan leik samkvaengt23P.

Pegar sveitarstjorn hefur sampykkt tillogu ad adalskipulagi skal sveitarstjérn senda
Skipulagsstofnun pad til afgreidslu i fjorum eintékum, asamt athugasemdum og umsdgn
sveitarstjornar um paeinnan atta vikna fra pvi frestur til ad gera athugasemdir samkveemt
gr. 6.2.2 rann ut. Jafnframt skal sveitarstjorn senda peim adilum er athugasemdir geréu
umsoégn sina um peer

Skipulagsstofnun skal innan fjégurra vikna fra pvi ad sampykkt adalskipulag barst
henni gera tillégu til rAdherra um stadfestingu pess, synjun eda frestun a stadfestingu ad
Ollu leyti eda ad hluta.

Tillaga Skipulagsstofnunar um synjun eda frestun stadfestimgadliu leyti eda ad
hluta, skal rokstudd med greigard par sem komi fram hvort formgallar séu & afgreidslu
sveitarstjornar eda efnislegir gallar & gerd skipulags. Adur en radherra tekur akvordun skal
hann leita umsagnar sveitarstjornar
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6.3.3 Deiliskipulag.

A0 lidnum fresti til ad skila athugasemdum skal sveitarstjérn fjalla um skipulagstillog
una & nyjan leik ad undangenginni umfjéllun skipulagsnefridagirri umfjéllun skal taka
afstoou til athugasemda sem borist hafa og pess hvort gera skuli breytingar & tilldgunni.
Ef engar athugasemdir eru gerdar vio tilldguna er ekki skylt ad taka hana til annarrar um
reedu i sveitarstjorn heldur skal senda hana Skipulagsstofnun samkveemt 4. mgr

Hafi borist athugasemdir vid tillogu skal sveitarstjorn auglysa nidurstodur sinar med
aberandi heetti. | auglysingu skal koma fram hvort sveitarstjorn hafi sampykkt skipulags
tillogu, med eda &n breytinga, og hvar haegt sé ad nalgast athugasemdir gerdar vid tilléguna
og umsagnir skipulagsnefndar um paafnframt skal sveitarstjérn senda peim adilum er
athugasemdir gerdu umsogn sina um. paer

Akvedi sveitarstjorn ad breyta auglystri tilldgu i grundvallaratridum skal hin breytta
tillaga auglyst a nyjan leik samkvaemt 1. mgr

Sveitarstjorn skal senda Skipulagsstofnun deiliskipulag sem sampykkt hefur verid af
sveitarstjorn dsamt athugasemdum og umsoégnum umTpgerSkipulagsstofnun ad form-
eda efnisgallar séu & deiliskipulagi sem henni er sent skal hiun koma athugasemdum sinum
a framfeeri vid sveitarstjérn innan tveggja vikna fra pvi ad henni barst deiliskipulagio.

6.4 Gildistaka skipulagsaaetlana.

Svaedis- og adalskipulag er sampykkt af sveitarstjornum og stadfest af umhverfisrad
herra og er bindandi fyrir stjérnvéld og lgara. Sveedis- og adalskipulag tekur gildi pegar
umhverfisradherra hefur birt stadfestingu pess i B-deild Stjérnartidinda.

Deiliskipulag er sampykkt af sveitarstjornum. Deiliskipulag skal vera i samraemi vio
stadfest adalskipulag og er bindandi fyrir stjérnvold oggama. Deiliskipulag tekur gildi
pegar sveitarstjorn hefur birt sampykkt pess i B-deild Stjérnartidinda.

I auglysingu skipulagsaeetlana i B-deild Stjornartidinda ber ad taka fram hvenaer skipu
lagsaeetlunin tekur gildi.

7. KAFLI
Breytingar a skipulagséaeetlunum.

7.1 Verulegar breytingar & skipulagsaaetiunum.
Um verulegar breytingar & sveedisskipulagi fer samkvaemt 6. kaflagishig gr 2.8.
Um verulegar breytingar & adal- og deiliskipulagi fer samkveen®.gr 6.3 og 6.4.

7.2 Overulegar breytingar a skipulagsaaetlunum.
7.2.1 Ovenleg beyting a4 svaedisskipulagi.

NU telur sveitarstjérn ad gera purfi breytingar & sveedisskipulagi er séu pad 6verulegar
ao ekki sé talin asteeda til medferdar samkveemt 6. kafla og skal hin pa senda rokstudda
tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar

Adur skal han hafa kynnt breytinguna 68rum sveitarstjornum, sem adild eiga ad
svaedisskipulaginu, og auglyst hana med aberandi heetti.

Tillogunni skal fylgja yfirlysing sveitarstjornar um ad hdn taki ad sér ad baeta pad tjon
er einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid breytinguna. Skipulagsstofnun skal senda tillég
una afram til rAdherra asamt umsogn sinni. Fallist radherra 4 breytinguna skal han auglyst
i B-deild Stjérnartidinda.

Um gildistéku overulegrar breytingar a sveedisskipulagi fer samkvaerbt4gr
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7.2.2 Oveuleg beyting & adalskipulagi.

NU telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar 4 adalskipulagi er séu pad 6verulegar
ad ekki sé talin asteeda til medferdar samkveemt 6. kafla og skal pa sveitarstjorn senda
rokstudda tilldigu um breytinguna til Skipulagsstofnunar

Tillégunni skal fylgja yfirlysing um ad sveitarstjérn taki ad sér ad baeta pad tjén er
einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid breytinguna. Skipulagsstofnun skal senda tilldguna
afram til radherra asamt umségn sinni innan viku fra pvi ad tillagan barst henni. Fallist
rdoherra & tilldoguna skal sveitarstjorn auglysa hana med aberandi haetti. Komi ekki fram
athugasemdir innan priggja vikna fr4 auglysingu skodast tillagan sampykkt. Komi fram
athugasemdir vid auglysta tillogu skal fara fram ein umraeda um peer i sveitarstjorn.
Afgreidsla sveitarstjornar skal send radherra til stadfestimg@dlist radherra 4 breytinguna
skal han auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Um gildistoku 6verulegrar breytingar a adalskipulagi fer samkveen@.4yr

7.2.3 Oveuleg beyting & deiliskipulagi, gmndarkynning.

NU telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a deiliskipulagi er séu pad overulegar
a0 ekki sé talin asteeda til meoferdar samkveemt 6. kafla og skal pa skipulagsnefnd lata
fara fram grenndarkynningu.

Grenndarkynning vegna Overulegrar breytingar a deiliskipulagi felst i pvi ad skipulags
nefnd kynnir breytingu & deiliskipulagi bréflega fyrir peim nagrénnum, sem hun telur ad
hagsmuna eigi ad geeta. Hagsmunaadilum skal gefinn frestur til ad gera skriflegar athuga
semdir vid tilldguna til skipulagsnefndasem skal eigi vera skemmri en fjérar vikur fr
dagsetningu kynningarbréfs, og skal frestur tilgreindur i pvi.

Um slika tillégu neegir ein umraeda i sveitarstjorn. Sveitarstjorn sendir Skipulagsstofnun
hid breytta skipulag, sbd. mgr gr. 6.3.3, asamt yfirlysingu um ad hin taki ad sér ad baeta
pad tjén er einstakir adilar kunni ad verda fyrir vio breytinguna.

Um gildistéku Overulegrar breytingar a deiliskipulagi fer samkveem6.gr.

8. KAFLI
Endurskodun skipulagsaeaetlana.

8.1 Endurskodun skipulagsaeaetlana.

Pegar ad loknum sveitarstjérnarkosningum skulu sveitarstjornir meta hvort asteeda sé
til a0 endurskoda adalskipulag. Um malsmedferd vid endurskodun adalskipulags fer eins
0g um nytt adalskipulag veeri ad reeda.

par sem fyrir liggur sveedisskipulag skulu hlutadeigandi sveitarstj@aiafloknum
sveitarstjornarkosningum, meta hvort porf sé &4 ad endurskoda sveedisskipulagid. Akvedi
sveitarstjornir ad endurskoda sveaedisskipulag skal pad tilkynnt Skipulagsstoféwendwir
skodun sveedisskipulags fer um malsmedferd eins og um nytt svaedisskipulag sé ad reeda.

9. KAFLI
Framkveemdaleyfi.

9.1 Framkveemdaleyfi.

Meirihattar framkveemdijrsem &hrif hafa a umhverfid og breyta asynd pess, skulu vera
i samraemi vio skipulagsaeetlanir og Urskurd um mat & umhverfisahrifum, par sem pad a
vid. Oheimilt er ad hefja slikar framkvaemdiem ekki eru hadar byggingarleyfi samkvaemt
IV. kafla skipulags- og byggingarlaga, fyrr en ad fengnu framkveemdaleyfi hlutadeigandi
sveitarstjornar
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Hadar framkvaemdaleyfi eru meirihattar framkveemdir vid gdtotraesi, vegi og bryr
adrar en gongubryr i péttbyli, jardgong, flugbrauireifi- og flutningskerfi rafveitna, hita
veitna, vatnsveitna og fjarskipta, hafniirkjanir, efnistoku, sorpf@un og adrar meirihattar
framkveemdir sem &hrif hafa & umhverfid og breyta asynd pess.

Med meirihattar framkveemdum i 2. m@r att vid framkveemdir sem vegna edlis eda
umfangs hafa veruleg ahrif & umhverfid. Pad & t.d. vid um framkveemdir sem farid hafa i
mat a umhverfisahrifum samkvaemt I6gum um mat a umhverfisahrifum, en einnig skal héfé
hligsjon af framkveemdum tilgreindum i vidauka Il med reglugerd um mat a umhverfis
ahrifum.

Leiki vafi & pvi hvort framkvaemdir séu hadar akvaeedum um framkvaemdaleyfi skal ar
skurdarnefnd skipulags- og byggingarmala skera Ur um pad.

Sveitarstjérn skal ganga ar skugga um ad geett hafi verid akveeda laga um nattdruvernd
og annarra laga og reglugerda sem koma til alita adur en framkveemdaleyfi er veitt.

Framkveemdaleyfi veitir ekki heimild til framkveemda sem brjéta i baga vid skipulag,
akveedi laga og reglugerda eda rétt annarra.

9.2 Gogn vegna framkveemdaleyfisumsoknar

Umsaekjandi framkvaemdaleyfis samkveemtgt skal senda um pad skriflega umsékn
til hlutadeigandi skipulagsnefndar asamt naudsynlegum goégnum um fyrirhugada fram
kveemd.

Naudsynleg gbgn samkveemt 1. mgnu uppdrattur i premur eintékum sem synir fram
kveemd og afstédu hennar i landi, nanar tiltekid yfirlitsuppdrattur i meaelikvaréa 1:50.000-
1:5.000 par sem fram koma mork vidkomandi svaedis, tenging pess vid pjédveg, haedarlinur
og mannvirki sem fyrir eru a sveedinu. bar sem pad & vid skal einnig leggja fram -afstdou
uppdratt i maelikvarda 1:2.000-1:1.000 par sem fram koma mork viokomandi sveedis, haedar
linur, mannvirki sem fyrir eru & svaedinu og upplysingar um fyrirhugadar framkveemdir eftir
pvi sem vid getur att. Auk pess fylgigbgn par sem fram kemur lysing & framkveemd og
hvernig framkveemd fellur ad gildandi skipulagsaasetlunum dsamt 6orum upplysingum sem
skipulagsnefnd telur naudsynlegar

Skipulagsnefnd getur i einstokum tilvikum afgreitt umsoknir um framkveemdaleyfi &
grundvelli skyrslu og Urskurdar um mat a umhverfisahrifum og/eda deiliskipulags an pess
ad akveedum 2. mgsé fullnaegt, enda pyki pa fullneegjandi grein gerd fyrir framkvaemd
par.

9.3 Utgafa framkveemdaleyfis.
Gefa ma at framkveemdaleyfi pegar eftirtéldum skilyréum hefur verid fullnaegt:
1. Sveitarstjorn hefur stadfest sampykkt skipulagsnefndar um veitingu framkveemdaleyfis.
2. Framkvaemdaleyfisgjold hafa verio greidd eda samid um greioslu peirra.
begar sétt er um framkveemdaleyfi, og um er ad raeda dverulega breytingu- & deili
skipulagi sbr gr. 7.2.3, skal skipulagsnefnd fjalla um malid og lata fara fram grenndar
kynningu &dur en pad hlytur endanlega afgreidslu skipulagsnefndar og sveitarstjornar
Sveitarstjérn ber ad taka fullt tillit til Grskurdar um mat a umhverfisadhrifum vid atgafu
framkveemdaleyfis, sbtég um mat a umhverfisahrifum.

9.4 Gildistimi framkvaemdaleyfis.
Framkveemdaleyfi fellur ar gildi hafi framkveemdir ekki verid hafnar innan tolf manada
fr4 atgéfu pess.
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9.5 Framkveemdaleyfisgjald.

Sveitarstjornir skulu akveda gjold fyrir allar framkvaemdir sem hadar eru framkveemda
leyfi. Framkvaemdaleyfisgjaldid m& ekki nema haerri upphaed en sem nemur kostnadi peim
sem sveitarfélagio verdur fyrir vegna utgafu og undirbanings leyfisins og eftirlits.

9.6 Greidsla framkvaemdaleyfisgjalds.

Sveitarstjorn akvedur gjalddaga framkveemdaleyfisgjalda og hvernig pau skuli inn
heimt.

Framkveemdaleyfisgjaldi fylgir 16gved i viokomandi fasteign eda 160 og ma innheimta
gjaldfallin gjold med fjarnami.

10. KAFLI
Malskotsréttur.
10.1 Malskotsréttur.

Agreiningsméalum & svidi skipulags- og byggingarméala ma skjota til rskurdarnefndar
skipulags- og byggingarmala, slieglugerd um urskurdarnefnd sk&. gr skipulags- og
byggingarlaga. Keerufrestur er einn manudur fra pvi keeranda var kunnugt um pa sampykkt
sveitarstjornar sem hann keer8é um ad raeda Onnur keeruatridi en varda sampykkt
sveitarstjornar er keerufrestur prir manudir fra pvi adila var tilkynnt um stjornvaldsakvéroun.

Urskurdir nefndarinnar eru fullnadardrskurdir & stjornsyslustigi.

11. KAFLI
PvingunarUrraedi og vidurlég.

11.1 Framkveemdir sem brjéta i baga vid skipulag eda eru an leyfis.

Ef framkvaemd, sem fellur undir reglugerd pessa, er hafin an pess ad leyfi sé fengid
fyrir henni, eda framkvaemd er hafin med leyfi sem brytur i baga vid skipulag, getur
skipulagsfulltrti stéovad framkveemdir tafarlaust.

Oheimilt er ad breyta skipulagi sveedis par sem framkvaemt hefur verid i 6samraemi
vio skipulag fyrr en hin 6loglega framkveemd hefur verid fjarleegd, jardrask afméad eda
starfsemi heett.

Sveitarstjérn getur avallt meelt fyrir um ad fjarleegja skuli 6l6glega framkvaemd, jarérask
skuli afmad eda starfsemi heett.

11.2 Vidurlog.
Brot gegn reglugerd pessari varda refsingu. €« gr skipulags- og byggingarlaga.
Um medferd mala vegna peirra fer ad haetti opinberra mala.
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12. KAFLI
Gildistaka.

12.1 Gildistaka.

Reglugerd pessi, sem sett er samkveemt 1Gskipulags- og byggingarlaga. i3 fra
28. mai 1997 med sidari breytingum, 6dlast pegar gildi. Jafnframt fellur Ur gildi skipulags
reglugerd nr318/1985 med sidari breytingum og akvaedi annarra reglugerda og sampykkta
er brj6ta i baga vio reglugerd pessa.

Umhverfisraduneytinu, 29. juni 1998.

Gudmundur Bjarnason.

Ingimar Sigurdsson.
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